Zatgcznik nr 3.
[FORMA AKT NOTARIALNY]
UMOWA DZIERZAWY

PRZYSZLEGO PARKINGU DWUPOZIOMOWEGO

zawarta od dnia ... r. w ... (zwana dalej ,,Umowg”) pomiedzy :

Operg Nova w Bydgoszczy z siedzibg w 85-006 Bydgoszcz ul. Focha 5, zarejestrowana w
Rejestrze Instytucji Kultury nr EK IT 4011/06/99 prowadzonym przez Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego W Toruniu, ktora reprezentuje
- Maciej Figas - Dyrektor

zwang w dalszej tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

zsiedzibaw ..ol , KRS ....... , zwana w dalszej tresci Umowy Dzierzawces,

Zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”

§1
Postanowienie wstepne

1. Opera Nova w Bydgoszczy (Wydzierzawiajacy) jest wlascicielem nieruchomosci przy ul.
Marszatka Focha w Bydgoszczy oznaczonej jako dziatka 12, dla ktérej zalozona zostata
ksigga wieczysta KW BY1B/00230718/4 na ktorej zlokalizowany zostat projektowany do
wybudowania dwupoziomowy parking o ilosci 229 ogdlnodostepnych miejsc
parkingowych oraz lacznej powierzchni uzytkowej 6.916 m2, zwany w dalszej czesci
Umowy ,,Parkingiem”.

2. Parking o ktérym mowa w ust. 1 jest cze$cia inwestycji obejmujacej rowniez budowe tzw.
IV kreg Opery Nova. Dla inwestycji tej Prezydent Bydgoszczy wydat Decyzje Nr
1034/2019 na podstawie ktorej zatwierdzony zostat projekt budowlany i udzielone zostato

pozwolenie na budowg. Decyzja stala si¢ ostateczna z dniem 6.11.2019 1.
§2
Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajgcy odda, a Dzierzawca przyjmie w dzierzawg przyszly Parking na
nieruchomosei opisanej w § 1 wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz droga

dojazdowg do Parkingu. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ Parking Dzierzawcy do
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V)

uzywania i pobierania pozytkéw z prowadzonej dzialalnosci, a Dzierzawca zobowigzuje
si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu uméwiony czynsz. Parking zostanie wybudowany oraz
przekazany Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego i oddany do uzytku do dnia 31.08.2024
r., a termin przekazania Parkingu moze ulec przedtuzeniu, lecz nie wiecej niz 6 m-cy, z
zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 2 Umowy.

Dzierzawca poniesie koszt wybudowania Parkingu do kwoty ........ mln z}, jako czynsz za
jego przyszie uzytkowanie.

Przedmiot dzierzawy nie obejmuje placu usytuowanego nad Parkingiem.

Dzierzawca zapoznal si¢ z projektem budowlanym i wykonawczym budowanego
Parkingu.

Przedmiot dzierzawy bedzie przeznaczony na prowadzenie w wybudowanym obiekcie
catorocznych ustug parkingowych, tj. parkingu czynnego 365 dni w roku 24 h/dobe.
Dzierzawca bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy w sposéb odpowiadajacy jego
wlasciwosci i przeznaczeniu, okre§lonemu w postanowieniach Umowy, zgodnie z
zasadami prawidiowej gospodarki i przestrzegajac obowigzujgcych przepiséw.
Dzierzawca ma prawo do zamieszczenia reklam lub innych no$nikéw o podobnym
charakterze, tablic ogloszeniowych w przestrzeni wewnetrznej dzierzawionego obiektu, z
tym zastrzezeniem, ze reklamy nie moga zawiera¢ informacji i obrazéw sprzecznych z
dobrym obyczajem i godzacych w dobre imig¢ Wydzierzawiajacego. Rozstrzyganie
watpliwosci  w  tym  zakresic naleze¢ bedzie do wylgcznej kompetencji

Wydzierzawiajgcego.

§3
Zasady wybudowania i rozliczenia kosztéw budowy Parkingu

Parking bgdacy przedmiotem dzierzawy objetej niniejsza Umowa jest czeécig realizowane;
przez Wydzierzawiajgcego inwestycji, obejmujacej budowe tzw. IV kregu Opery oraz
Parkingu.

Realizatorem calej inwestycji wymienionej w ust. 1 jest Wydzierzawiajacy.
Wydzierzawiajacy w postgpowaniu przetargowym wyloni wykonawce robot budowlano-
montazowych, obejmujacych caty zakres rob6t inwestycyjnych wymienionych w ust. 1.
W postepowaniu przetargowym oraz w umowie z wykonawca robét budowlano-
montazowych koszty wybudowania IV kregu oraz Parkingu beda rozdzielone.

Koszty inwestycyjne towarzyszace realizacji robot budowlano-montazowych obejmuja:



a) koszty zwigzane z wykonaniem drenazu rozsgczajacego oraz sporzadzeniem
inwentaryzacji budynkéw usytuowanych po drugiej stronie ulicy Focha,
b) koszty Inzyniera kontraktu, ktérego powotat Wydzierzawiajgcy do pelienia nadzoru
inwestorskiego nad realizowang inwestycja,
¢) koszty nadzoru autorskiego realizowanego przez projektantéw inwestycji,
d) koszty obstugi prawnej poniesione w zwigzku z realizacjg robét budowlano-
montazowych oraz pozyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,
e) inne koszty nieprzewidziane zwigzane z dodatkowymi robotami i ushugami
wynikajgcymi z realizacji inwestycji i przekazaniem jej do uzytku.
Koszty wymienione w ust. 5, okreslone w oparciu 0 zawarte umowy oraz konieczne inne
zlecenia dotyczace calej inwestycji okreslonej w ust. 1, bedg rozdzielane na koszty
dotyczace IV kregu Opery oraz Parkingu w proporcji wynagrodzen okreslonych w
umowie z wykonawcg robét budowlano-montazowych.
Koszty robot budowlano-montazowych wraz z kosztami wymienionymi w ust 5 w czesci
dotyczacej budowy Parkingu okreslonej w ust. 6 powiekszone zostana o kwote podatku
VAT nie podlegajgcego odliczeniu przez Wydzierzawiajacego, wynikajacego z
obliczonej proporcji ( Wydzierzawiajgcy rozlicza podatek VAT strukturg) na rok
poniesienia wydatku.
Dzierzawca przekaze na rachunek Wydzierzawiajacego zaliczki na pokrycie kosztow o
ktoérych mowa w ust. 7. Kwoty zaliczek bedg oplacane kwartalnie w okresie budowy w
terminie 14 dni przelewem bankowym na rachunck Wydzierzawiajgcego nr .............
na podstawie stosownego dokumentu ksiggowego i sumarycznie stanowié beda wartosé
zaliczek na poczet przysztych okreséw dzierzawy Parkingu.
Dzierzawca wniesie w formie zaliczek, o ktérych mowa w ust. 8, kwote finansowg w
wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2. Pozostale koszty budowy realizacji inwestyciji, o ktérej

mowa w ust. 1, sfinansowane zostang ze $rodkow Wydzierzawiajacego.

§4
Przekazanie przedmiotu dzierzawy

Przekazanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastapi protokotem zdawczo - odbiorczym
w terminie 14 dni od dnia uzyskania przez Wydzierzawiajacego pozwolenia na
uzytkowanie Parkingu, jednak nie p6zniej niz do dnia 28 hutego 2025 r.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niedotrzymanie terminu, o ktérym

mowa w ust. 1 oraz w § 2 ust. 1 Umowy w przypadku, gdy w tymze terminie nie dojdzie



do przekazania przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy robét
budowlano-montazowych na inwestycji (tj. w szczegélnosci — niedotrzymanie terminéw
wykonania rob6t budowlano-montazowych przez wykonawce) oraz w przypadku, gdy
termin ten nie zostanie dochowany z innych przyczyn niezaleznych od
Wydzierzawiajgcego. W takim przypadku Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce na
pismie o wydluzeniu terminu przekazania przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy. We
wskazanym przypadku Dzierzawcy nie przystugujg uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 4
1§ 10 ust. 5 lit.a) Umowy.

W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust. 1 nie dojdzie do przekazania przedmiotu
dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze od
Umowy odstgpié¢ w terminie kolejnych 14 dni.

W przypadku, gdy w terminie okreslonym w ust. 1 nie dojdzie do przekazania przedmiotu
dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca moze od
Umowy odstapi¢ w terminie kolejnych 14 dni.

Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy kopie uzyskanej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Parkingu.

Wydzierzawiajacy zapoznal Dzierzawce ze stanem prawnym nieruchomosci wraz z
udostepnieniem mu potwierdzenia stanu prawnego nieruchomosci, w szczegdlnosci
umozliwi Dzierzawcy zbadanie akt ksiag wieczystych, w zwigzku z czym Dzierzawca
oswiadcza, ze stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy jest mu znany i nie wnosi do

niego zadnych zastrzezen.
§5
Okres dzierzawy

Okres trwania dzierzawy Strony ustalaja na ............ miesieey, co jest pochodng sumy
whiesionych zaliczek o sumarycznej warto$ci wymienionej § 2 ust. 2, podzielonych przez

zadeklarowany miesi¢ezny czynsz dzierzawny netto w wysoKoSci «.oveevneennennnnen., zh

§6
Czynsz dzierzawny

. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny za caly okres dzierzawy
Iacznie w wysokosci ..ceieeneee. zt netto. Czynsz dzierzawny zostanie powiekszony o

wlasciwg stawke podatku VAT.



2. Dzierzawca zobowigzuje sie z tytutu Umowy wplacaé Wydzierzawiajacemu comiesiecznie
czynsz dzierzawny w wysokosci: ........ zt netto, poczawszy od miesiaca nastepujgcego po
miesigeu, w ktérym nastgpito podpisanie protokolu zdawczo-odbiorczego Parkingu, o
ktorym mowa w § 4 ust. 1.

3. Suma zaliczek zgodnie z § 3 ust. 81 9 zostanie rozliczona jako zaptata czynszu dzierzawnego
w okresie trwania dzierzawy na podstawie wystawianych co miesigc FV. Kwoty zaliczek
zaliczonych na poszczegdlne miesigezne czynsze dzierzawne zostang powickszone o
nalezny podatek VAT. Kwota podatku VAT bedzie ptatna w terminie 14 dni od otrzymania

FV przez Dzierzawcg na rachunek wskazany przez Wydzierzawiajacego.

§7
Obowiazki Dzierzawcy

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) prowadzenia dzialalnosci gospodarczej na Parkingu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) udzialu w odbiorze Parkingu od wykonawcy robét budowlanych;

¢) zapewnienia swobodnego i bezptatnego dostepu Wydzierzawiajacemu, jego shuzbom
oraz innym podmiotom, dziatajacym na rzecz lub w imieniu Wydzierzawiajacego do
sieci elektroenergetycznych, wodno-kanalizacyjnych, teletechnicznych i innych
mediow, przebiegajacych przez przedmiot dzierzawy, a takze do innych elementow
znajdujacych si¢ na przedmiocie dzierzawy, w celu ich konserwacji i naprawy, czy tez
dokonywania wobec nich innych niezbgdnych czynnosci. Z tego tytutu Dzierzawey nie
przystuguje roszczenie o obnizenie czynszu;

d) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w Parkingu na wiasny rachunek i ryzyko, w
zwigzku z czym Dzierzawca zobowiazany jest do uzyskania na wtasny koszt wszelkich
zgod wilasciwych wiadz i instytucji oraz wykonywania zobowigzan wynikajacych z
przepiséw prawa niezbgdnych do prowadzenia dziatalnosci parkingowej;

€) przestrzegania norm prawnych dotyczacych prowadzonej dziatalnodci gospodarczej:

f) posiadania wszelkich wymaganych prawem zgdd, pozwolen i zezwolen, ktére sa
niezbgdne do wykonywania dziatalnosci okreslonej w Umowie;

g) utrzymywania czystosci i porzadku na przedmiocie dzierzawy oraz usuwania $niegu,
lodu, blota i innych zanieczyszczen;

h) zapewnienia na terenie objetym dzierzawa swobodnego dostepu do istniejacych sieci

ich wiascicielom w celu remontéw, modernizacji, wymiany i konserwacji;



i)

)

k)

D)

zapewnienia bezpieczefistwa dziatalnosci prowadzonej na dzierzawionym terenie i
bezpieczefstwa 0s6b tam przebywajacych. W zwiazku z tym Dzierzawca ponosi pelng
odpowiedzialno$¢ za szkody i nastepstwa wypadkéw oraz innych zdarzed na
przedmiocie dzierzawy;

pokrywania wszelkich wydatkéw i oplat zwiazanych z eksploatacja i uzytkowaniem
przedmiotu dzierzawy, tj. m. in. z tytutu wywozu $mieci i nieczystosci, zwigzanych z
konserwacjg, naprawami, remontami przestrzeni garazowej, konserwacja, naprawami,
remontami i dozorem technicznym wind osobowych, biezacymi remontami i
konserwacjg technologii parkingowej, ochrong, zuzywana energia elektryczng i oraz
wykorzystywanymi innymi mediami;

umozliwiania Wydzierzawiajacemu kontroli prawidtowosci uzytkowania przedmiotu
dzierzawy zgodnie z celem i zakresem wskazanym w Umowie. Dzierzawca ma
obowigzek  udostepni¢  przedmiot dzierzawy do kontroli na  zadanie
Wydzierzawiajacego. W celu kontroli Wydzierzawiajacy moze wejéé na teren
przedmiotu dzierzawy bez wczesniejszego upowaznienia sadu, z zastrzezeniem, ze
kontrola nie moze zakldcaé robot ani funkcjonowania Parkingu. W przypadku
stwierdzenia razacych nieprawidlowosci i naruszen, Wydzierzawiajacy powiadomi o
tym na pismie Dzierzawcg i wyznaczy jednoczesnie termin na ich usuniecie.
Bezskuteczny uplyw wyznaczonego terminu upowaznia Wydzierzawiajacego do
dokonania koniecznych czynnosci na koszt 1 ryzyko Dzierzawcy bez wezesniejszego
upowaznienia sadu;

ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy oraz dzialalnosci prowadzonej na przedmiocie
dzierzawy;

zapewnienia na przedmiocie dzierzawy, na wlasny koszt i ryzyko, spetnienia wymagan
z zakresu ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r.
0 ochronie przeciwpozarowej oraz rozporzgdzenia MSWiA ustawy z dnia 7 czerwca
2010 r. o ochronie przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenow oraz dokonywania wszelkich przewidzianych prawem czynnosci zwigzanych z
tg ochrona;

zglaszania Wydzierzawiajacemu wszelkich awarii, uszkodzen, katastrof budowalnych
oraz ich usuwania w porozumieniu z Wydzierzawiajacym;

po zakonczeniu/wygasnigciu/rozwigzaniu Umowy Dzierzawca zobowigzany jest w
terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia zakofczenia Umowy do przekazania

Wydzierzawiajagcemu dokumentacji powstalej w trakcie uzytkowania obiektu,



koniecznej do  prawidlowego korzystania z przedmiotu dzierzawy po

zakonczeniw/wygasnigeiw/rozwiazaniu Umowy.

2. Uwzgledniajac powigzania instalacji technicznych w gmachu Opery oraz w Parkingu, w

zakresie obowigzkéw Wydzierzawiajacego pozostaja czynnosci konserwacyjne wspélnych

instalacji oraz czynnosci administracyjnych. W zwigzku z tym Dzierzawca zobowiagzany jest

do pokrywania nastepujacych kosztow:

a)

b)

d)
€)

1Y)
g)

energii elektrycznej na oswietlenie, zasilanie wentylatoréw, central wentylacyjnych,
systemOw bezpieczefistwa przeciwpozarowego, antywlamaniowego oraz nadzoru
telewizyjnego;

zuzywanej wody oraz koszéw za odprowadzanie $ciekéw komunalnych i opadowych
do sieci kanalizacyjnej;

biezacego nadzoru i konserwacji urzadzen technicznych zabudowanych w garazu
podziemnym, realizowanych przez grupe eksploatacyjng Wydzierzawiajacego z
pominigciem technologii parkingowych oraz dwéch wind osobowych zlokalizowanych
w obrebie Parkingu;

oplat zwiazanych z zapewniehiem facznoéci telefonicznej i internetowe;;

okresowych kontroli stanu technicznego Parkingu wymaganych na podstawie art. 62
ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. wraz z p6zniejszymi zmianami;
podatkéw od nieruchomosci (grunt i budynek);

obstugi administracyjnej i ksiggowej realizowanej w Operze.

Sposob wyliczania oraz wzajemnych rozliczen ustalony zostal w zalaczniku nr 1 do

Umowy. Rozliczenia pomiedzy Dzierzawca i Wydzierzawiajgcym bedg dokonywane

comiesigcznie.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a)

b)

opracowania regulaminu funkcjonowania Parkingu zawierajacego stawki oplat za
korzystanie z Parkingu oraz zasady jego funkcjonowania. Tre$¢ Regulaminu Parkingu
po jego uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym stanowi zalgeznik nr 2 do Umowy
dzierzawy. W okresie trwania dzierzawy, Regulamin parkingu za obopélng zgoda
Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy moze podlegaé¢ modyfikacji;

zglaszania Wydzierzawiajagcemu z jednomiesiecznym wyprzedzeniem zmian w
opfatach parkingowych, przy czym bilety parkingowe sprzedane wezesniej w zwigzku
ze sprzedazg biletow na przedstawienia realizowane w Operze Nova nie beda ulegaty

zmianie;



¢) zapewnienia mozliwosci, na czas trwania spektaklu, sprzedazy kazdorazowo do 100
biletéw parkingowych przez dzial organizacji widowni Opery wraz z optatami za
uczestnictwo w spektaklach w salach gmachu Opery Nova po cenie nizszej o okolo
30% od cen ogélnodostepnych. Ilos¢ sprzedawanych wraz z biletami na spektakl
miejsc parkingowych moze ulec, na wniosek Opery i po wezesniejszych negocjacjach,
zwigkszeniu. Przychdd z tej sprzedazy bedzie przychodem Dzierzawcey;

d) zapewnienia mozliwosci rezerwowania miejsc parkingowych dla uczestnikéw
kongreséw odbywajacych si¢ w gmachu Opery Nova, w cenach zgodnych z aktualnie
ustalonymi cenami biletow jednorazowych. Rezerwacja bedzie ustalana dla
okreslonego przedziatu czasowego poprzez podanie numeréw rejestracyjnych
samochodéw. Korzystajacy z Parkingu beda wnosili optaty indywidualnie i beda one
stanowily przychod Dzierzawcy;

¢) zarezerwowanie do wylacznej dyspozycji Wydzierzawiajacego (Dyrektora Opery) 8
stanowisk parkingowych do bezplatnego udostepniania dla gosci specjalnych.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie w kazdym czasie prawo kontroli prawidlowosci

prowadzenia ustug parkingowych, a Dzierzawca zobowigzany jest do umozliwienia jej

wykonania. Za naruszenie tego obowigzku uwaza si¢ przypadki braku dostepu na kazdym
etapie realizacji Umowy do przedmiotu dzierzawy celem dokonania kontroli, o ktérej mowa

w zdaniu poprzedzajacym. Kontrola nie moze zaktdca¢ funkcjonowania Parkingu.

. W przypadku zmiany adresu do korespondencji Dzierzawca winien ten fakt zglosié

Wydzierzawiajagcemu w terminie 7 dni. O ile tego nie uczyni, pisma wysytane pod

dotychczasowy adres beda uwazane jako doreczone skutecznie.

§8
Naprawy i remonty

Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
biezgcej konserwacji oraz remontéw majacych na celu utrzymanie obiektu parkingowego
w stanie niepogorszonym, z wylgczeniem remontéw i prac konserwacyjnych do ktérych
zobowigzany jest Wydzierzawiajacy.

Wszelkie skutki prac budowlanych, napraw i remontéw prowadzonych przez Dzierzawce
na przedmiocie dzierzawy, wykonanych bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, podlegaja natychmiastowemu usunieciu na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, zgodnie z wezwaniem Wydzierzawiajacego i w terminie przez niego

wskazanym. W  przypadku niewykonania obowiazkéw naloZzonych przez



Wydzierzawiajacego, niezaleznie od prawa Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia
Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, bedzie on miat prawo przystapié do
wykonania prac lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy,

bez konieczno$ci wezeéniejszego uzyskania zgody sadu.

§9
Obowiazki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ z tytutu Umowy:

a) udostepni¢ Parking Dzierzawcy do korzystania i pobierania pozytkéw w sposéb
ciagly i niezaki6écony na zasadach okreslonych w Umowie;

b) sprawowaé nadzér i poddawaé okresowej konserwacji i remontom urzadzenia w
Parkingu z pominigciem technologii parkingowych oraz dwéch wind osobowych;

¢) utrzymywa¢ w sprawnosci technicznej wszystkie instalacje zlokalizowane poza
Parkingiem zapewniajace nieprzerwane funkcjonowanie Parkingu, w tym w
szczegllnosci instalacje energetyczne, wentylacyjne i przewietrzania, a takze
zapewniajgcych cigglos¢ ustug telefonicznych oraz internetowych;

d) umozliwi¢ ksztattowanie przez Dzierzawce wiasnej polityki parkingowej oraz
cennika za korzystanie z Parkingu;

e) wystawia¢ comiesiecznie rachunki za realizowane przez Wydzierzawiajacego
czynnosci na rzecz Dzierzawcy zgodnie ze sposobem wyliczania oraz wzajemnych
rozliczen pomig¢dzy Dzierzawca 1 Wydzierzawiajacym zawartym w zataczniku nr 1

do Umowy.
§10
Zakonczenie umowy

Zakonczenie Umowy ma miejsce w przypadku wygasniecia Umowy wraz z uplywem
okresu na jaki zostala zwarta, o ktérym mowa w § 5 Umowy, oraz w przypadku
rozwigzania za porozumieniem Stron albo wypowiedzenia Umowy.
Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem Stron w kazdym czasie.
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 60-dniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

a) wykorzystuje przedmiot dzierzawy sprzecznie z postanowieniami Umowy, pomimo

uprzedniego otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczajgcego termin nie krétszy niz

30-dniowy na usuniecie uchybien;



b)

c)

nie wywigzuje si¢ z ktéregokolwiek z obowiazkéw okreslonych w Umowie, w
szczegllnosci z zobowigzan okreslonych w § 7 i 8 oraz pomimo otrzymania pisemnego
upomnienia wyznaczajacego termin nie krotszy niz 14-dniowy na usuniecie uchybien,
dalej nie wywiazuje sie z tych zobowigzan;

w ciagu 3 (trzech) miesigcy od dnia przekazania parkingu w dzierzawe nie rozpocznie

dziatalnosci parkingowe;j.

4.  Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia,

3.

za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, w przypadku gdy Dzierzawca:

a)

b)

dokona zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, jak i réwniez zmiany dotyczacej
prowadzonej na nim dziatalnosci przez Dzierzawce, bez otrzymania uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;

odda przedmiot dzierzawy w catosci osobie trzeciej do korzystania, do bezptatnego

uzywania lub w poddzierzawe.

Dzierzawca moze wypowiedziec Umowe z zachowaniem 60-dniowego okresu

wypowiedzenia w przypadku:

a)

b)

1.

przekraczajacej 60  (slownie:  sze$¢dziesigt) dni  roboczych  zwloki
Wydzierzawiajacego w przekazaniu parkingu w terminie okreslonym w § 4 ust. 1, z
zastrzezeniem § 4 ust. 2 Umowy;

wystapienia na przedmiotowe] nieruchomosci wad fizycznych lub prawnych,
stanowigcych przeszkody w wykonaniu Umowy, a ktérych usuniecie przy
dochowaniu najwyzszej starannosci przez Wydzierzawiajacego, z przyczyn od niego
niezaleznych, przekraczatoby 6 (stownie: sze$¢) miesiecy;

w razie wystapienia okolicznosci powodujacych faktyczne wstrzymanie realizacji
Przedmiotu Umowy w zakresie $wiadczenia ustug parkingowych przez okres

dtuzszy niz 3 (stownie: trzy) miesigce z powodu dzialania sity wyzszej.
§11
Zwrot przedmiotu dzierzawy

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotu dzierzawy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia zakoficzenia dzierzawy (jej rozwigzania lub wygasniecia).
Zwrot przez Dzierzawce uporzadkowanego przedmiotu dzierzawy wraz z kompletem
dokumentacji, kluczami oraz  dokumentacja = powykonawcza  dotyczaca
przeprowadzanych przez Dzierzawcg prac budowlanych, konserwacji, napraw i
remontow nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego w

szczego6lnoscei opis stanu technicznego przedmiotu dzierzawy.
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2. W przypadku niestawiennictwa Dzierzawcy lub Wydzierzawiajacego lub odmowy
podpisu protokotu zdawczo- odbiorczego przez ktorakolwiek ze Stron, druga Strona jest
uprawniona do samodzielnego przejecia przedmiotu Umowy i sporzadzenia protokotu
zdawczo-odbiorczego ze skutkiem dla obu Stron. Uprawnienie to przystuguje po
uprzednim wezwaniu drugiej Strony do stawiennictwa w terminie 7 dni, po

bezskutecznym uplywie tego terminu.
§12
Rozliczenia w przypadku rozwiazania umowy

W kazdym przypadku zakonczenia Umowy Wydzierzawiajacy ma prawo zadaé usuniecia
przez Dzierzawcg i na jego koszt poniesionych na nieruchomosci nakladéw i przywrocenia
stanu poprzedniego w razie, gdy prace zostaly wykonane w sposéb sprzeczny z Umowsa.
W sytuacji gdy okaze si¢, ze Dzierzawca mimo pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego
nie dokona W wyznaczonym terminie przywrécenia stanu  poprzedniego,
Wydzierzawiajacy bedzie mial mozliwo$¢ dokonaé tego na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez
koniecznosci wezesniejszego uzyskania upowaznienia sadu.

W przypadku, gdy okaze sig, ze przywrdcenie stanu poprzedniego jest z jakichkolwiek
powodow nieuzasadnione czy utrudnione lub Dzierzawca nie przywréci stanu
poprzedniego, Dzierzawcy takze nie bedzie w Zadnym razie przyshugiwato prawo
domagania si¢ zwrotu poniesionych na przedmiot dzierzawy naktadéw, w tym nakladow
inwestycyjnych, remontowych, moderizacyjnych, wobec czego zrzeka sie roszczen w
tym zakresie. Dzierzawca o$wiadcza, ze uprawnienia Wydzierzawiajacego okreslone w
ust. 112 nie mogg by¢ uznane za naduzycie prawa.

W przypadku zakonczenia, rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy z przyczyn lezacych
po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawcy przyshuiguje prawo zwrotu zaplaconej na
poczet czynszu dzierzawnego zaliczki w kwocie proporcjonalnej do okresu faktycznej
dzierzawy z dokladnoscig do jednego pelnego miesigca. W takim przypadku ostatnim
miesigcem dzierzawy bedzie miesiac, w ktorym nastapito faktyczne zakonczenie umowy.
Zaliczka, o ktérej mowa w ust. 3, zostanie zwrécona Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni od zakoriczenia umowy.

W przypadku wypowiedzenia Umowy z przyczyn wymienionych w § 10 ust. 3 i 4
Dzierzawcy nie bedzie przystugiwalo prawo zwrotu zaliczek wymienionych w § 3 ust. 8,

a nie rozliczonych kwotami miesiecznych optat czynszowych.
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6. W przypadku, gdy po zakonczeniu Umowy Dzierzawca nadal bedzie zajmowat przedmiot
dzierzawy, Dzierzawca do momentu zwrotu przedmiotu dzierzawy jest zobowiazany
zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy w wysokosci odpowiadajacej stawce rynkowej dzierzawy nieruchomosci
ustalonej przez bieglego rzeczoznawce za kazdy miesigc bezumownego korzystania. Jezeli

okres bezumownego korzystania bedzie krotszy niz miesiac, nalezno$é zostanie obliczona

proporcjonalnie.
§13
Postanowienia koncowe
1. Przy realizacji niniejszej Umowy majg rownorzedne znaczenie postanowienia zawarte w

Ogloszeniu o Przetargu, na podstawie ktérego dokonano wyboru Dzierzawcy.

2. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych
za niewlasciwe wykonanie Umowy przez druga Strone.

4. Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane przed sad lub inny
uprawniony organ za niewazne, podlegajace uniewaznieniu, pozbawione mocy prawnej,
niezobowigzujace lub niewykonalne, pozostale postanowienia Umowy beda nadal
uwazane za W pelni obowiazujgce i wiazace, a Strony dzialajac w dobrej wierze zastapia
takie postanowienie postanowieniem waznym i wykonalnym, ktére bedzie najpetniej
oddawac¢ prawny i ekonomiczny sens pierwotnego zapisu.

5. Prawem wiasciwym dla Umowy bedzie prawo polskie.

6.  Sgdem wlasciwym do rozpoznania spraw zwiazanych z Umowa jest sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

7. Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz

otrzymuje Dzierzawca.
Zalacznikami do Umowy sg:

Zalaceznik nr 1. Sposéb wyliczenia oraz wzajemnych rozliczen pomiedzy Dzierzawcy i

Wydzierzawiajacym.

Zalacznik nr. 2. Regulamin parkingu

..................................................................................................



Zatgcznik nr 1 do Umowy

Sposdb wyliczania oraz wzajemnych rozliczen
pomiedzy Dzierzawca i Wydzierzawiajagcym.

1. Poza czynszem dzierzawnym okreslonym w § 6 ust. 1 Umowy, Dzierzawca na
podstawie comiesigcznie wystawianych przez Wydzierzawiajgcego faktur bedzie
optacat naleznosci wynikajgce z nastepujacych biezacych zobowigzan:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Z tytulu zuzywanej energii elektrycznej, w tym na o$wietlenie, zasilanie
wentylatorow, central wentylacyjnych, systemoéw bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, antywtamaniowego oraz nadzoru telewizyjnego.

llos¢ zuzywanej energii bedzie wyliczana poprzez zsumowanie mocy
zainstalowanych odbiornikéw  elekirycznych w obszarze dzierzawy oraz
oszacowanego czasu ich pracy w ciggu doby. llo$¢ zuzywanej energii pomnozona
przez koszt jednostkowy (kWh) energii, ktdrymi obcigzany bedzie Wydzierzawiajacy
przez dostawce energii, stanowi¢ bedzie koszt energii elektrycznej, ktérym bedzie
obcigzany Dzierzawca. Ponadto Dzierzawca bedzie obcigzany, w proporcjach
kubatur czesci parkingowej oraz pozostatej kubatury kompleksu operowego,
kosztami konserwacji i remontow gféwnej rozdzielni elektrycznej, transformatoréw,
agregatu zasilania awaryjnego, systemu BMS. Przychody pochodzgce ze stacji
fadowania pojazdéw elektrycznych bedg przychodami Opery.

Z tytutu zuzywanej wody oraz optat za odprowadzanie $ciekéw komunalnych i wod
opadowych do sieci kanalizacyjnych.

W czesci parkingowej poza zamontowanymi dwoma zlewami w pomieszezeniach
technicznych -3/25 oraz -2/44 nie ma instalacji i przyboréw wodociggowych. Koszt
odprowadzania wod opadowych wyliczony bedzie jako 2/3 kosztéw, ktérymi bedzie
obcigzany Wydzierzawiajgcy przez MWIK na dziafce, na ktdrej jest usytuowany
parking podziemny.

Z tytutu realizowanych ustug telefonicznych oraz internetowych.

Koszty ustug telefonicznych oraz internetowych (utrzymanie w sprawnosci
technicznej Instalacji oraz opfaty telefoniczne | internetowe) bedg
wspoffinansowane przez Wydzierzawiajacego oraz Dzierzawce w proporcjach
kubatur czesci parkingowej oraz pozostafej kubatury kompleksu operowego.

Z tytutu realizowanych przez grupe eksploatacyjna Wydzierzawiajacego nadzoréw i
konserwacji urzgdzen technicznych zabudowanych w Parkingu.

Poza technologiami parkingowymi oraz dwoma windami osobowymi,
zamontowanymi w cze$ci parkingowej, pozostate instalacje i urzadzenia
(wentylacyjna bytowa oraz wentylacja pozarowa, oS$wietleniowa, wodno-
kanalizacyjna, hydrantowa, antywfamaniowa, DSO, SAP, detekcji CO i LPG w
garazu, CCTV, SKD, SSWIN, system przyzywowy dla niepetnosprawnych  .....)
beda w konserwacji i utrzymaniu grupy eksploatacyjnej Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat Dzierzawcy rachunki obejmujace koszty
osobowe pracownikéw grupy eksploatacyjnej Wydzierzawiajgcego w proporcjach
kubatur czesci parkingowej oraz pozostatej kubatury kompleksu operowego oraz



kosztami za materialy zuzyte dla utrzymania w sprawno$ci technicznej przestrzeni
parkingowey.

1.5. Z tytutu podatku od nieruchomosci (grunt i budynek).

Dzierzawca bedzie pokrywat koszty podatkow od gruntu (dziatka nr 12) oraz
budynku (garazu podziemnego) w wysokosci ustalanej przez Rade Miasta
Bydgoszczy.

1.6. Z tytulu realizowanej przez Wydzierzawiajgcego na rzecz Dzierzawcy obstugi
administracyjnej i ksiegowe;j.

Dzierzawca bedzie opfacat 7 kosztéw osobowych pracownika dziatu ksiegowosci
Wydzierzawiajgcego, zajmujgcego sie obstuga finansowg dziatalnosci parkingowej.

1.7. Z tytutu kosztow przeprowadzania okresowych kontroli stanu technicznego obiektu
budowlanego, instalacji i przewodow.

Dzierzawca bedzie opfacaft wydatki odnoszgce sie do Parkingu, ktére poniesie
Wydzierzawiajgcy w zwigzku z dokonywaniem okresowych kontroli wymaganych na
podstawie art. 62 Prawa budowlanego

2. Dzierzawca oraz Wydzierzawiajgcy corocznie do korica marca bedg sporzadzali
protokot zawierajgey rozliczenie biezgcego zadtuzenia wynikajgcego z poniesionych
naktadow na budowg parkingu oraz wptacanych comiesiecznych czynszow
dzierzawnych.

3. Na kazde zadanie Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do
udokumentowania podstaw wyceny oraz stawek wynagrodzenia, ktére zastosowat
przy wyliczaniu comiesiecznych zobowigzan Dzierzawcy.



