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PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Najem lokalu gastronomicznego (restauracja i kantyna)
w gmachu Opery Nova w Bydgoszezy.

ZATWIERDZAM:

Bydgoszcz, 27.07.2022 rok



§ 1

Niniejszy Regulamin okresla zasady postepowania w sprawach najmu lokali uzytkowych,
ewentualnego ogrédka letniego, miejsc parkingowych, bedacych we wladaniu Opery Nova w
Bydgoszczy przy ul. Marszatka Focha 5.

§2

1. Lokale mogg by¢ wynajmowane osobom fizycznym, osobom prawnym i jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej.

2. Lokale mogg by¢ wynajmowane na cele gastronomiczne i zwigzane z gastronomia, a
dzialalnos¢ ta nie moze narusza¢ dobrego imienia Opery Nova w Bydgoszczy.

3. Oferty potencjalnych Najemcow oceniane beda przez Komisje Konkursowa. Komisja
zbiera¢ si¢ bedzie w zaleznosci od potrzeb.

4. Komisja w osobie sekretarza publikuje ogloszenie o konkursie na stronie internetowe;j

Wynajmujgcego i BIP-ie Wynajmujacego.

§3
1. Dyrektor Opery Nova w Bydgoszezy oglasza pisemny konkurs ofert na najem lokalu
restauracyjnego i kantyny w gmachu Opery Nova w Bydgoszczy przy ul. Focha 5.

2. Szczegblowy opis przedmiotu konkursu:
a) Przedmiotem konkursu jest najem:
- lokalu gastronomicznego - restauracii, dotychczas nazywanej Maestra,
zlokalizowanego w gmachu Opery Nova w Bydgoszczy
oraz
- kantyny pracowniczej w gmachu Opery Nova,
b) Opera Nova w Bydgoszczy — zwana bedzie w dalszym ciagu Regulaminu
Wynajmujacy,
- osoba, firma, z ktéra Wynajmujacy podpisze umowe — zwana bedzie w dalszym

ciggu Regulaminu Najemca.

3. Umowa zawarta zostanie na okres 5 lat, tj. do 30.09.2027 z mozliwoscig przedtuzenia,

a jej zawarcie przewidziane jest na dzien 30.09.2022 r.




. Przewidziana jest mozliwos¢ przedtuzenia terminéw, o ktérych mowa w punkcie 4 o
czas niezbedny na uzyskanie pozwolen zwigzanych z przedmiotem dzialalnoci po
uprzedniej zgodzie Wynajmujacego zawartej w formie pisemne;.

. Najemca na czas potrzebny do rozpoczecia $wiadczenia ustug gastronomicznych w
wynajmowanych pomieszczeniach zwolniony bedzie z obowiazku uiszczania CZYNSZu.
Zobowigzany natomiast bedzie do oplacania oplat eksploatacyjnych, podatku od
nieruchomosci i ewentualnych przegladéw, a takze wplacenia kaucji, o ktorej dalej.

- W chwili rozpoczecia $wiadczenia ustug gastronomicznych zaréwno w restauracji jak
1 w kantynie, Najemca bedzie uiszezat kwote czynszu zaoferowang wspélnie za
restauracje i kantyne.

Wszelkie wymagania i oczekiwania Wynajmujacego dotyczace koncepcji lokali
(restauracji i kantyny) okredlone zostaly w zalaczniku nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

. Dane dotyczace lokali przeznaczonych pod wynajem:

RESTAURACJA

1) powierzchnia laczna: 924,91 m*> z mozliwoscia zagospodarowania ogrodka
letniego, ilo$¢ pomieszczen: 35,

2) restauracja posiada odrgbne opomiarowanie w postaci podlicznikéw: cieplej 1
zimnej wody, energii elektrycznej,

3) ze stanem obecnym: instalacji, zaplecza, sali gléwnej, innych pomieszczen,
Najemca ma mozliwos¢ zapoznania si¢ podezas wizji lokalnej,
- instalacje sanitarne: doprowadzone sg piony wody zimnej i cieplej, kanalizacji,
zamontowane przybory sanitarne,
- wentylacja i ogrzewanie: klimatyzacja oraz ogrzewanie pomieszczen jest
wliczone do czynszu,
- windy: w uzytkowaniu wynajmujacego beda 2 windy o nosnosci 100 kg do
transportu zywnosci,
- instalacje elektryczne: doprowadzone jest zasilanie do rozdzielni z
zabezpieczeniami na poszezegdlnych obwodach, rozprowadzona sprawna
instalacja elektryczna,
- instalacja DSO: do lokalu doprowadzony jest przewod sterowniczy od
Dzwigkowego Systemu Ostrzegawczego,

- instalacje SSP: lokal wyposazony jest w SSP.



10.
11,

17,

13.

KANTYNA

1) powierzchnia taczna: 254,70 m* ilo$é pomieszezen: 4,

2) kantyna posiada odrgbne opomiarowanie w postaci podlicznikéw: cieplej i zimnej
wody, energii elektrycznej,

3) ze stanem obecnym: instalacji, zaplecza, sali glownej, innych pomieszczen,
Najemca ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ podczas wizji lokalnej,
- instalacje sanitarne: doprowadzone sa piony wody zimnej i cieplej, kanalizacji,
zamontowane przybory sanitarne,
- wentylacja i ogrzewanie: klimatyzacja oraz ogrzewanie pomieszczen jest
wliczone do czynszu,
- instalacje elektryczne: doprowadzone jest zasilanie do rozdzielni z
zabezpieczeniami na poszczegdlnych obwodach, rozprowadzona sprawna
instalacja elektryczna,
- instalacja DSO: do lokalu doprowadzony jest przewéd sterowniczy od
Dzwigkowego Systemu Ostrzegawczego,

- instalacje SSP: lokal wyposazony jest w SSP.

Moce rozdzielni elektrycznych opomiarowanych licznikami dla RESTAURACI i
KANTYNY:

-1ITCK2G - 114 kW
-2TCK 1G-26 kW
-3TCK 21 -37kW

Wynajmujacy moze udostepnié: schemat elektrycznych rozdzielni, schematy lokali.
Przed podpisaniem umowy Najemca zobowigzany bedzie do zapoznania sie z
dokumentacjg techniczng, podpisania o$wiadczenia o braku zastrzezen i
przeprowadzenia i podpisania wraz z Wynajmujgcych protokohu ogledzin.

Najemca zobowigzany jest do adaptacji, doposazenia i od$wiezenia lokali na wlasny
koszt.

Wynajmujgcy zastrzega, ze wszelkie naklady i koszty poniesione przez Najemce w
trakcie trwania umowy, trwale zwigzane z lokalami, nie podlegaja zwrotowi i
przechodza na wiasno§¢ Wynajmujacego w dniu rozwigzania umowy. Naktady
poniesione przez Najemce w trakcie trwania umowy, zwiazane z wyposazeniem lokali
(rzeczy ruchome, w tym meble, urzadzenia itp.) podlegajg zwrotowi na podstawie

odrgbnego protokotu. Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ doktadny spis



zakupionego wyposazenia i urzadzen (data zakupu, kwota, miejsce, w ktérym sie
znajduje, gwarancje).

14. Brakujace wyposazenie lokali (restauracji i kantyny) Najemca uzupeini we wlasnym
zakresie i na whasny koszt. Wyposazenie, sprzet i urzadzenia musza posiadaé
certyfikaty i spetnia¢ wszelkie wymagane prawem normy i wymogi, od ktérych
uzaleznia si¢ dopuszczenie do obrotu na terenie Rzeczypospolitej.

15. Spis wyposazenia obu lokali jest w posiadaniu Wynajmujacego w postaci: Wykazu
wyposazenia technologicznego restauracji i kantyny oraz Wykazu wyposazenia
meblowego i audiowizualnego w restauracji.

16. Wszelkie prace adaptacyjne, od$wiezajace, remontowe itp. muszg by¢ kazdorazowo
uzgadniane pisemnie z Wynajmujgcym. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie
moze dokonywa¢ zmian w wygladzie i wystroju lokali.

17. Najemca na wlasny koszt zapewni szyldy na wynajmowanym lokalu restauracji.
Wyglad, nazwe i umiejscowienie kazdorazowo bedzie uzgadniaé z Wynajmujacym.
Wynajmujacy nie bedzie pobieral oplaty za umiejscowienie szyldéw. Ze wzgledu na
specyfike gmachu Opery Nova w Bydgoszezy, Wynajmujacy moze zadad
dostosowania szyldéw do przyjetych przez siebie zasad wizualnych.

18. Wyglad i wyposazenie ewentualnego ogrédka letniego musi by¢ uzgodniony w formie

pisemnej z Wynajmujgcym.

§4
1. Dziatalnos¢ prowadzona przez Najemce polega¢ bedzie w szczeg6lnosci na:
1) restauracja (z mozliwoscig letniego ogrodka):
- sprzedaz gorgcych i zimnych dan, napojow
- sprzedaz napojow alkoholowych
- sprzedaz typowa jak dla restauracji.
Prowadzenie restauracji moze odbywac¢ sie bedzie od poniedziatku do niedzieli, w godzinach
bez limity,
2) kantyny pracowniczej:
- sprzedaz goraeych i zimnych dan, napojéw
- sprzedaz typowa jak dla restauracji typu casual dining, baréw szybkiej obstugi, bistro.
Prowadzenie kantyny odbywac¢ si¢ bedzie w stalych godzinach, adekwatnie do tygodniowego
planu zaje¢ w Operze Nova w Bydgoszezy, tj.: od poniedziatku (tylko w przypadku préb i
spektakli) lub wtorku do niedzieli w godzinach:
- W dniach pr6b lub dniach préb i przedstawien — od godziny 9.30 do 21.30



- w dniach przedstawien — godzing przed rozpoczeciem spektaklu i do godziny zakonczenia
ostatniej przerwy w spektaklu;
Przerwa w sezonie artystycznym, zgodnie z ogloszonym planem pracy w Operze Nova, trwa
zwyczajowo od konca czerwcea do ok. potowy sierpnia.
1. 2).1. Wynajmujgcy informuje, ze w trosce o ciaglos¢ dziatalnosei kantyny pracowniczej,
zasady jej dziatalnosci, dotychczasowego najmu i przejecia przez nowego najemce zostang
uszezegotowione podezas wizji lokalne;j.
2. Najemca moze zaproponowa¢ w swojej koncepcji inne rozwiazania dla poszczegodlnych
lokali. Najemca ma prawo do sprzedazy takze innych, niewymienionych produktéw oraz
positkow (z bezwzglednym wylaczeniem wszelkich, w tym elektronicznych artykulow
tytoniowych) o ile s3 one zgodne z koncepcja Najemcy skladang w konkursie i
zaakceptowang przez Wynajmujgcego.
3. Najemca uzyska wymagane prawem koncesje na sprzedaz alkoholu w lokalu restauracji we
wiasnym zakresie i na wlasny koszt.
4. Uslugi gastronomiczne muszg by¢ $wiadczone zgodnie z polskimi normami okreslajacymi
rezimy sanitarne i technologiczne obowigzujace dla danego rodzaju dziatalnosci.
5. Najemca bedzie utrzymywatl lokale gastronomiczne w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym. Bedzie na wiasny koszt odpowiadat za uszkodzenia i zuzycia
zwigzane z dziatalnoscig biezaca. Najemca bedzie dbal o czystos¢ i przestrzegat wszelkich
zasad bezpieczefistwa i bedzie ponosit z tego tytuhu petng odpowiedzialnosé.
6. Zasady korzystania Najemcy z parkingu na terenie Opery Nova w Bydgoszczy stanowia
zalgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.
§5
CZYNSZ

1. Wywolawezy miesieczny czynsz wynosi:

1) dla restauracji wraz z ewentualnym ogrédkiem oraz dla kantvny pracowniczej

lacznie: 36 100,00 zI netto.

2. Ostateczna wysoko$é czynszu zostanie wpisana do umowy najmu po uwzglednieniu
propozycji Najemcy. Propozycja Najemcy nie moze by¢ nizsza od wywolawczej
wysokosci czynszu na oba lokale lacznie.

3. Niezaleznie od wysokos$ci czynszu, Najemca bedzie pokrywal wszystkie koszty
cksploatacyjne zwigzane z uzytkowaniem lokali, w szczegllnosei koszty zuzytej
energii elektrycznej, wody, Sciekow, ciepla, pogotowia dzwigowego, przegladow i
uuzymania lokali. Przeglady wymagane prawem bedzie zlecat Wynajmujacy
refakturujge ich koszt Najemcy.




4. Koszty wywozu odpadéw beda pokrywane przez Najemce w oparciu o deklaracje na
wywoz odpaddw zawarta we wilasnym imieniu. Wynajmujacy wskaze konkretnie
Najemcy miejsce do ustawienia pojemnikow i okresli ich ilogé. Wynajmujacy wymaga
od Najemcy segregacji odpadéw zgodnie z polskim prawem i porzadkowania miejsca

przeznaczonego na przechowywanie odpadow.

L

Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty z géry zryczattowanej kwoty na pokrycie podatku
od nieruchomosci. W przypadku zmiany obowigzujacej stawki podatku od
nieruchomosci, Najemca zobowigzany jest do uiszczania stawki w nowe] wysokosci.
6. Teren Opery Nova w Bydgoszczy jest objety monitoringiem. Administratorem danych
osobowych jest Opera Nova w Bydgoszczy. Najemca zapozna si¢ 1 podpisze klauzule
informacyjng dotyczaca przetwarzania danych osobowych za pomocg wizerunku.
Najemca zapozna 7 jej trescia swoich pracownikéw i gosei.
7. Teren i obiekt Opery Nova w Bydgoszczy objety jest catodobowa ochrong. Ochrona
antywlamaniowa i DSO obejmuje lokal restauracji i kantyny.
§6
WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE
1. W konkursie moga uczestniczy¢ oferenci, ktorzy:
a) posiadajg udokumentowane, co najmniej czteroletnie doswiadczenie w prowadzeniu
dziatalnosci gastronomicznej, co zostanie udokumentowane w postaci zalgeznika nr 5,
b) nie zalegaja z optacaniem podatkéw oraz skiadek na ubezpieczenie spolecznie zdrowotne i
spoteczne,
¢) w stosunku do ktérych nie jest prowadzone postepowanie upadlosciowe, postepowanie
sanacyjne, nie ogtoszono ich upadtosci i nie s3 w upadtosci,
d) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy nakladajg taki obowiazek posiadania takich uprawnien,
e) znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej zapewniajacej realizacje zadania.
f) ktérzy zobowiazuja sie bezwzglednie do osobistego prowadzenia dzialalnosci w
najmowanych lokalach (restauracja i kantyna).
2. Bez zgody Wpynajmujacego Najemca nie ma prawa prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej przy pomocy podwykonawcow.
3. Ze wzgledu na potozenie obu lokali wzgledem siebie, tj. zaleznosé kantyny pracowniczej
od restauracyjnej kuchni, Wynajmujacy wymaga najmu obu lokali przez jednego Najemce.
§7
DOKUMENTY SKE.ADANE PODCZAS KONKURSU
1. Do oferty Najemcy skfadaja nastepujace wypetnione 1 podpisane dokumenty:




=

formularz ofertowy (zalacznik nr 3 do regulaminu),

oswiadczenie o spelnianiu warunkéw udzialu w konkursie (zatacznik nr 4 do
regulaminu),

opis prowadzonej dotychczasowej dziatalnosci gastronomicznej wraz z dokumentami
potwierdzajgcymi, takimi jak referencie, itp. — zalgcznik nr 5,

pelnomocnictwo do reprezentowania oferenta w konkursie,

koncepcja (zalgcznik nr 6 do regulaminu),

zgoda na przetwarzania danych osobowych zwigzanych z realizacja postepowania
konkursowego.

Oferty wraz z dokumentami i zalacznikami nalezy zlozyé do dnia 24.08.2022 r. do
godziny 09.00 w sekretariacie Opery Nova w Bydgoszczy, ul. Focha 5, pokéj 525.

O dacie ztozenia oferty decyduje dostarczenie do Wynajmujacego. Termin zwigzania z
oferta wynosi 60 dni od terminu zlozenia oferty. Oferent ponosi koszty zwigzane ze

sporzgdzeniem, przedtozeniem oferty i uczestnictwem w konkursie.

. Otwarcie ofert nastapi 24.08.2022 r. o godzinie 10:00'w Operze Nova w Bydgoszezy

pokdj 529. _

Oferta zlozona po terminie pozostanie bez rozpoznania i zostanie odestana bez
otwierania, na adres Najemcy.

Ubezpieczenie:

Po dokonaniu wyboru przez Wynajmujgcego, Najemeca przedstawi polise lub inny
dokument potwierdzajacy ubezpieczenie od odpowiedzialnodci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, wiaczajac wszelkie ryzyka Zwigzane z
prowadzong dziatalno$cig gastronomiczng, na sume ubezpieczenia nie mniejsza niz
1000 000,00 zt. Najemca jest zobowigzany kategorycznie do posiadania ubezpieczenia w

tej wysokosci przez caly okres najmu.

§8
ZASADY
1. Konkurs zostanie uznany za wazny, jeéli wplynie w wyznaczonym terminie

przynajmniej jedna oferta.

2. Oferta musi by¢ ztozona w formie pisemnej, zgodnie z & 7, w zamknietej kopercie z

opisem przedmiotu konkursu: mazwa z oznaczeniem ZP-K/2022. Wszystkie
dokumenty musza by¢ podpisane przez osobe upowazniona (pelnomocnictwo — jeshi

dotyczy).




(8]

. Wszystkie zlozone oferty ocenia, weryfikuje, wzywa do zlozenia wyjadnies,

uzupelnien, odrzuca oferty, ktére nie spelniaja warunkéw i sporzadza protokét,
powotana przez Dyrektora Opery Nova w Bydgoszezy Komisja Konkursowa pod
przewodnictwem Dyrektora Opery Nova w Bydgoszczy.
Prawidlowo zlozone w konkursie oferty nie podlegaja zwrotowi. Koncepcje
przedstawione przez Najemcow, poza zwycigska koncepcja, nie podlegaja
upublicznieniu i nie bedg wykorzystywane przez Wynajmujacego.
Komisja Konkursowa dokona oceny i wyboru na podstawie kryteriow wyboru
okreslonych w niniejszym Regulaminie.
Wynajmujacemu przystuguje prawo rozstrzygniecia konkursu bez wybrania koncepcji.
Wynajmujacy ma prawo odwolania lub uniewaznienia konkursu bez podania
przyczyny na kazdym etapie.
Komisja konczy pracg po podpisaniu umowy z Najemca, albo z chwilg uniewaznienia
konkursu.
§9
KRYTERIA OCENY

- Wynajmujacy ocenia¢ bedzie oferty na podstawie nastepujacych kryteriow:

1) Iaczna miesigezna stawka czynszu (CZ) (restauracja i kantyna): 60 %, przy czym
minimalny czynsz wynosi lacznie: ............ 7} brutto.

wyliczenie nastgpi wedlug wzoru:

taczna kwota czynszu w badanej ofercie
CZL=--

najwyzsza oferowana laczna kwota czynszu

2) koncepcja (K): 40 % w tym:

a) koncepcja karty menu — 5 % (oceniana bedzie réznorodno$é menu z
uwzglednieniem réznych preferencji goscei, w tym dania wegetarianskie, bez laktozy
itd.),

b) koncepcja dzialalno$ci restauracji i kantyny — 25 % (oceniana bedzie
atrakeyjnos¢ dziatalnosci z uwzglednieniem charakterystyki miejsca, dziatalnosci
Wynajmujacego, wytycznych i oczekiwahi Wynajmujacego; w przypadku kantyny
pracowniczej oceniane bedg rowniez preferencyjne stawki dla pracownikow Opery

Nova w Bydgoszczy, ktore bedg obowiazywaty przez caty okres najmu),



¢) koncepcja wystroju i wyposazenia wnetrz — 10 % (oceniana bedzie oryginalnos¢

aranzacji bezwzglednie spdjna z oczekiwaniami Wynajmujacego).

2. Najkorzystniejsza oferta to taka, ktéra uzyska lacznie najwyzsza liczbe punktdw.
Najemcom nie przystugujg srodki odwolawcze od wynikéw konkursu.
§10
PO WYBORZE
L. Jezeli Najemca, ktorego oferta zostanie wybrana, uchylaé si¢ bedzie od podpisania umowy
w terminie i miejscu wyznaczonym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo:

- wybrac¢ kolejng ofertg z najwyzsza liczbg punktow,

- uniewaznic¢ konkurs.
2. Przed podpisaniem umowy Najemca jest zobowiazany do wniesienia kaucji w wysokosci
jednokrotnosci tacznego miesiecznego czynszu. Najemca zlozy réwniez o$wiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 §lust. 4iSK.P.C.
tytulem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego o zaptate czynszu, oplat dodatkowych oraz
pogorszenia stanu technicznego i wydania lokali. Wniesienie kaucji jest niezalezne od

zwolnienia z czynszu przystugujacego do czasu rozpoczecia dziatalnosei.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Najemca moze zwréci¢ si¢ do Wynajmujgcego o wyjasnienia dotyczagce warunkéw
konkursu do dnia 17.08.2022 r.
2. Osoby do kontaktu:
w sprawach formalnych:
Zuzanna Dziza — Koniczyfiska

e-mail: zamowieniapubliczne@operanova.bydgoszcz.pl

W sprawach merytorycznych:
I zastepca dyrektora Pawet Wietrzykowski

e-mail: p.wietrzykowski@operanova.bydgoszcz.pl

kierownik dzialu administracji Anna Walkowska

e-mail; administracia@operanova.bydgoszcz.gl

3. Wynajmujgcy zaprasza na wizje lokalne. Termin uzgadniany bedzie kazdorazowo na

drodze pisemnej administracja@operanova.bydgoszcz.pl

4. Zalaczniki do niniejszego Regulaminu stanowig jego integralng czegé.




