zalgcznik nr 8

UMOWA NAJMU ZP-1706 - /2022 / PROJEKT
nr sprawy: ZP-331-/2022

zawarta w dniu ..........2022 . w Bydgoszcezy przez Opera Nova w Bydgoszezy z siedzibg
przy ul. Marszatka Focha 5, 85-070 Bydgoszcz, wpisanej do Rejestru Instytucji Kultury nr
EK II 4011/06/99 prowadzonego przez Urzagd Marszatkowski Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego w Toruniu, NIP 967-00-01-897, reprezentowana przez:

Dyrektora - Macieja Figasa,

zwana dalej ,,Wynajmujacym™

a
................................. o ISRV WU . | |

Iub

................................. , zamieszkaltg/ym w ......................................przy ulicy
............................ nr.........legitymujacym si¢ numerem PESEL.......................

oraz numerem dowodu 0SODIStEZ0. ... .uuiii ittt
zwang/ym dalej ,,Najemcg”
§1
Przedmiot Umowy
Przedmiotem umowy jest ,Najem lokalu gastronomicznego (restauracja i kantyna) w

gmachu Opery Nova w Bydgoszezy™.

1. Wynajmujacy przekazuje a Najemca o$wiadcza, ze bierze w najem:

a) pomieszczenia kuchni, restauracji i kantyny wraz z pomieszczeniami
towarzyszacymi bedace czgScia gmachu Opery Nova przy ul. Focha 5. ELaczna
powierzchnia wynajmowanych pomieszczen wynosi 1.179,61m?. Wykaz pomieszczen
oraz ich powierzchnie zawarte zostaly w Zatgczniku nr 1 do niniejszej UMowy,

b) grunt o powierzchni 30 m? polozony przed wejsciem do restauracji na
prowadzenie ewentualnego ogrodka,
c) wyposazenie meblowe i audiowizualne zgodne z wykazem stanowiacym

Zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.
d) wyposazenie kantyny zgodne z wykazem stanowigcym Zataczniki nr 2 i 3 do
niniejszej umMowy
2. W ramach niniejszej umowy Najemcy beda udostepnione do korzystania przez gosci
restauracyjnych toalety oraz czes¢ klatki schodowej tworzacej ciag komunikacyjny
pomigdzy restauracjg a wymienionymi toaletami.
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. Najemca umozliwi osobom korzystajacym z czesci kongresowej komunikacje od wind na

poziomie drugim do przedsionka wejsciowego prowadzacego na zewnatrz budynku.

- Wynajmujacy stosownie do swoich potrzeb bedzie wylgczaé z ruchu windy osobowe

obstugujace czgsé¢ kongresowa.

. W przypadku duzych wynajméw pomieszczen operowych, Najemca na zgloszenie

Wynajmujacego bedzie udostepnial pomieszczenie 1.19 (sala konferencji prasowych).
Czynsz w okresach przejecia pomieszezenia 1.19 bedzie Najemcy odpowiednio obnizany.

- W ramach zawartej umowy Najemca bedzie mogt korzystaé z prawa postoju na parkingu

przy Operze Nova jednego samochodu dostawczego oraz dwéch samochodéw osobowych.
Korzystanie z wigkszej ilosci miejsc postojowych bedzie kazdorazowo uzgadniane
pomigdzy stronami umowy z uwzglednieniem biezacych mozliwosci w tym zakresie.
Zasady korzystania z parkingu szczegtowo okreslone sa w zataczniku nr 5.

- Wynajmujaca oswiadcza, ze posiada tytul prawny do dysponowania przedmiotem

niniejszego najmu.

§ 2

Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. dnia podpisania umowy, ale nie
wezesniej niz od 01.10.2022 r. do 30.09.2027 1.

§ 3

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego, oddanych w najem
pomieszczen 1 sprzetu podnajmowaé ani oddawa¢é do platnego i bezplatnego
uzywania osobom trzecim.

§4

Najemca  zobowigzuje si¢  korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem, przestrzegajac obowiazujacych przepisow sanitarno-
epidemiologicznych, przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony srodowiska a takze innych przepiséw majgcych zastosowanie w okresie
wspolpracy.

Szczegblowe zasady zwigzane z bezpieczenstwem pozarowym zawarte sg
w ..Instrukeji bezpieczenstwa pozarowego™”, natomiast zasady organizacji ochrony i
porzadkowe zawarte s w ,JInstrukcji stuzby dyzurnej ochrony Opery Nova w
Bydgoszezy”. Obydwa opracowania sg udostgpniane przez pracownikoéw ochrony w
portierni gmachu operowego. Najemca potwierdza zapoznanie sie z obydwoma
opracowaniami i przyjgcia zawartych w nich zasad do realizacji poprzez zlozenie na
tytutowej ich stronie swoich podpiséw oraz zobowiazuje si¢ do ich wdrozenia i
przestrzegania przez wszystkich podleghych sobie pracownikéw a takze zapewnienia,
zgodnie z nimi, bezpieczefistwa gosci restauracji.

Najemca codziennie po zakoficzeniu pracy bedzie przekazywat klucze w
zaplombowanym pojemniku do portierni Opery. Klucze beda wydawane za podpisem
tylko osobom, kt6re majg pisemne upowaznienie Najemcy.

Wynajmujacy ma prawo dokonywa¢ kontroli najmowanych pomieszczern pod
wzgledem sposobu ich wykorzystania.

Najemca bedzie zobowigzany do realizacji zalecen w przypadku wykazania
niewlasciwego korzystania z najmowanych pomieszczen.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢ zwrdcié Wynajmujacemu
przedmiot najmu w stanie nic gorszym niz wynikajacy z jego normalng
eksploatacji, na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.
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§5

Najemca zobowigzany bedzie do zachowania pierwszenstwa przed innymi klientami,
do swiadczenia ustug polegajacych na organizowaniu bankietéw i przyjeé
organizowanych przez Wynajmujagcego a takze ushug restauracyjnych dla
uczestnikow kongresow (wynajméw) przeprowadzanych w czesci kongresowej
gmachu Opery Nova w Bydgoszczy. O bankietach, przyjeciach oraz innych
imprezach realizowanych w cze$ci kongresowej Najemca bedzie powiadamiat
Wynajmujgcego, co najmniej z dwutygodniowym wyprzedzeniem.

Ceny w kantynie pracowniczej dla statych pracownikéw Opery Nova w Bydgoszczy
beda skalkulowane jako ceny preferencyjne, czyli skalkulowane jako zwrot kosztow
zakupu produktow, przygotowania positkow i organizacji sprzedazy.

§6

Najemca zobowigzuje si¢ placi¢c Wynajmujacej w okresie podanym w § 2
czynsz miesieczny skladajgcy si¢ z nastepujacych czesei:
a) dzierzawa pomieszczen oraz wyposazenia w wysokosci ............ 7t
(stownie: ............ )
b) energia elektryczna wg wskazan trzech podlicznikéw
¢) woda i odprowadzanie $ciekéw wg wskazan siedmiu podlicznikow
d) koszty corocznych optat dozorowych dzwigéw towarowych w czesci kuchennej
e) koszty miesigcznych optat zwigzanych z konserwacja dzwigdw towarowych w
czesci kuchennej
f) koszty oczyszczenia i wywozu nieczystoéci z osadnika thuszezéw
gromadzonych ze Sciek6w cze¢éci kuchennej
Metode naliczania czynszu miesigcznego opisuje Zatgcznik nr 4 do niniejszej Umowy.

Wysokos¢ optaty najmu wymienionej w ust.1 lit. a) wynika z oferty Najemcy i
WYnosi ........ zlotych (stownie: .................... )

Koszt utrzymania pomieszczen zawarty jest w oplacie wymienionej w ust.1 lit. a.
Kosztami przegladéw dozorowych wymienionych w ust.1 lit. d Najemca bedzie
obcigzany na podstawie rachunkéw, ktérymi bedzie obcigzany Wynajmujacy.

Koszty wywozu odpadkéw i $mieci wytworzonych w zwigzki z prowadzona
dzialalnoscig restauracyjng bedzie ponosil Najemca.

Wszelkie koszty zwigzane z konserwacja i remontami wydzierzawionego mienia
bedzie ponosit Najemca. Wszelkie zmiany aranzacji i wyglady Najemca uzgadnia¢
bedzie z Wynajmujgcym.

Opfaty wymienione w niniejszym paragrafie, do wnoszenia ktorych jest zobowigzany
Najemca bedg wnoszone w ciagu 14 dni od dostarczenia Najemey faktur za kolejny
miesigezny okres rozliczeniowy.

W przypadku opoznien w regulowaniu platnoéci beda naliczane i egzekwowane
odsetki ustawowe.

§7

Najemca dokonat wplaty na konto Wynajmujacego kaucji w kwocie 36 100,00 z,
ktdra jest wysokoscig miesiecznego czynszu.

(stownie: trzydziedci szedé tysiecy sto zlotych 00/100) stanowiacej zabezpieczenie na
poczet ewentualnego nie regulowania zobowigzaf z tytutu czesci czynszu
wymaganych na podstawie zapisu zawartego w § 6 ust. 1 lit. a.



2, Wplata wymieniona wyzej stanowi zabezpieczenie nalezytego wywiazywania sie
Najemey z warunkéw niniejszej umowy i moze by¢ przeznaczona przez
Wynajmujgcego na pokrycie ewentualnych strat do poniesienia, ktorych Najemca
bedzie si¢ uchylal pomimo pisemnego wezwania Wynajmujacego.

3. Zabezpieczenie nalezytego wywigzywania sic Najemcy z warunkow niniejszej
umowy zostala zdeponowana na kwartalnym rachunku bankowym.

4, Zabezpicczenie nalezytego wywiazywania si¢ Najemcy z warunk6w niniejszej
umowy, o ile nie bedzie wykorzystane zgodnie z zapisem ust. 2, zostanie zwrécone
wraz z naliczonymi odsetkami bankowymi i po potrgceniu kosztéw = przelewu
bankowego, Najemcy w ciagu 30 dni po rozwigzaniu umowy.

§8

Ubezpieczenie dziatalnosci restauracyjnej prowadzonej w najmowanych pomieszezeniach
jest obowigzkiem Najemcy do wgladu przez Wynajmujacego.

§9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.
§ 10

I W przypadku niewywigzywania si¢ Najemcy ze zobowigzan a w szezegblnosci
niewnoszeniu oplat wymienionych w § 6 lub nie wilasciwym korzystaniu z
najmowanych pomieszczen i wyposazenia, Wynajmujacy zglosi pisemnie swoje
zastrzezenia.

2. W przypadku dwukrotnego nie dostosowania si¢ Najemcy do zgloszonych,
pisemnych zastrzezen, Wynajmujacy bedzie miala prawo wyméwié umowe.

§ 11

W przypadku wprowadzenia dla gmachu Opery Nova przy ul. Focha 5 w Bydgoszczy
ograniczen w dostawie pradu na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23 lipca
2007 r. w sprawie szczegétowych zasad i trybu wprowadzania ograniczen w sprzedazy paliw
statych oraz dostarczaniu i podorze energii elektrycznej lub ciepta (Dz. U. z 2007 r. Nr 133
poz. 924 ze zm.) a takze umowa zawarta nr B21/0288/01/D (wraz z ancksem z dnia
20.10.2015 r.) pomiedzy Opera Nova a ENEA Operator Sp. z 0.0., Wynajmujaca zglosi
niezwlocznie to zdarzenie Najemcy w formie o§wiadczenia, a ten bedzie zobowigzany w
okresie wprowadzonego ograniczenia poboru pradu, do zawieszenia dzialalnodci
restauracyjnej. W zwigzku z wprowadzonym ograniczeniem poboru pradu oraz wynikajacym
z tego zawieszeniem prowadzenia dzialalnosci restauracyjnej Najemcy nie beda
przystugiwaly zadne roszczenia odszkodowawceze.

§12

Do spraw nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§13
Ewentualne spory powstale na tle niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad Okregowy

wiasciwy dla miasta Bydgoszczy.



§14

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla
Najemcy, dwa dla Wynajmujacego.
§ 15
Zaakceptowana koncepcja Najemey, regulamin i inne dokumenty sktadajace si¢c na konkurs
stanowig integralna cze$¢ umowy.
§ 16
Zakgcznikami do niniejszej umowy sg :
Zatacznik nr 1 - wykaz pomieszczen objetych wynajmem
Zaltaeznik nr 2 - wykaz wyposazenia meblowego i audiowizualnego restauracii
Zalacznik nr 3 - wykaz wyposazenia technologicznego restauracji i kantyny
Zatgceznik nr 4 - metoda naliczania czynszu miesiecznego
Zatgeznik nr 5 — obliczanie zuzycia wody, liczniki wody i pradu
Zalgeznik nr 6 — zasady korzystania z parkingu na terenie Opery Nova w Bydgoszczy

Zatgeznik nr 6.1 — Regulamin niestrzezonego parkingu dla samochoddw osobowych
w Operze Nova w Bydgoszczy

Zalgeznik nr 7 — wykaz wyposazenia, mebli, urzadzen dotychczasowego Najemcy,
mozliwego do odkupienia przez nowego Najemce

przy czym zalgezniki 1 — 5 i 6.1, 7 udostgpnione zostang potencjalnemu Najemy podczas

wizji lokalne;j.

NAJEMCA WYNAIMUJACY




