2.

Pytania:

1.

Czy na Parkingu bedzie zainstalowany (1) system kontroli dostepu (inny niz
parkingowy), (2) system antywtamaniowy, (3) System Sygnalizacji Wiamania i
Napadu? Wedtug projektu umowy Dzierzawca miatby partycypowac w
kosztach utrzymania tych systemow.

Odpowiedz:

W zat. nr 1 do proponowanego projektu umowy w pkt. 1.4 niewtasciwie opisano
instalacje ktére bedg w konserwacji grupy eksploatacyjnej.

W obszarze parkingu nie zaprojektowano SKD (inny niz parkingowy).

Systemy SKD i SSWIN sg zamontowane w przejsciach na granicy parkingu oraz
kregu pierwszego i czwartego, a takze w klatkach schodowych parkingu.
Konserwacjg tych systemow nie bedzie obcigzany Wydzierzawiajgcy.

Do zakresu bedgcego odpowiedzialnoscig Wydzierzawiajgcego zostanie
dopisany SSWIN bramy wjazdowej na parking.

Do zakresu bedgcego odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego zostanie
dopisany caty system kanalizacji deszczowej w obrebie parkingu wraz
osadnikiem, separatorem odpadow ropopochodnych, a takze pompownig
Sciekow P3 oraz pompownig zlokalizowang w pom. -3/25.

Wydzierzawiajgcy podczas prowadzonych negocjacji wniesie o dokonanie
zmian we wzajemnych zobowigzaniach co zawarte jest w koncowe;j tresci
odpowiedzi na niniejsze pytania.

W odpowiedzi na pytanie z zestawu 1 dot. zatgcznika nr 3, pyt. 7 napisali
Panstwo, ze roczne koszty osobowe grupy eksploatacyjnej
Wydzierzawiajgcego wynosity w 2021 roku 364 tys zi.

Odpowiedz:
Sg to roczne koszty osobowe zwigzane z wynagrodzeniami pracownikow
grupy eksploatacyjnej wraz z kosztami towarzyszgcymi ptacom.

a. Czy sag to koszty, ktore uwzgledniaty réwniez takie systemy Opery, ktére
nie bedg uwzgledniane przy rozliczaniu kosztéw zwigzanych z Parkingiem
(np. utrzymanie urzadzen scenicznych, itp.) ?

Odpowiedz:

Do kosztow ktérymi bedzie obcigzany Wydzierzawiajgcy nie bedg wtgczane
zadne instalacje i systemy ktore nie stuzg obstudze parkingu (np.
utrzymanie urzgdzen scenicznych, itp.)

b. Czy jest to kwota netto?

c. Czy koszty te zawierajg obowigzkowe wymagane prawem przeglady
systemoéw takie jak system wentylacji i oddymiania, system ppoz,
budowlany, SAP, OSO, hydrantéw, gtdwnych wytgcznikéw pradu, gasnic,
ROP6w itd.?

Odpowiedz:Tak w zakresie instalacji zabudowanych poza tymi ktére
zostaty wytgczone z zakresu obowtgzkow grupy eksploatacyjne;j.



Zabezpieczenie i konserwacja gasnic, kocy gasniczych, wezy strazackich i
innego sprzetu przeciwpozarowego nie bedgcego elementami zwigzanymi z
budynkiem pozostanie w zakresie odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego
w ramach zapisu § 7 ust. 1 lit. m).
Wydzierzawiajgcy podczas prowadzonych negocjacji wniesie o dokonanie
zmian we wzajemnych zobowigzaniach co zawarte jest w koncowe;j tresci
odpowiedzi na niniejsze pytania.

d. Czy grupa eksploatacyjna Wydzierzawiajgcego bedzie dostepna dla
Dzierzawcy w taki sposob, ze Dzierzawca bedzie mogt zgtaszaé
zapotrzebowanie na naprawy i konserwacje urzgdzen bedacych w
utrzymaniu grupy eksploatacyjnej? Czy Dzierzawca bedzie w jaki$ sposob
strong dla grupy eksploatacyjnej i bedzie mégt wymagacé pewnych dziatan
w okreslonych termiach?

Odpowiedz:
Strong dla Dzierzawcy bedzie Wynajmujacy (Opera).

. Czy na Parkingu bedzie zainstalowana instalacja tryskaczowa? Brak jest
wzmianki w dokumentach o systemie gaszenia pozaru.

Odpowiedz:Tak

Czy w przypadku uszkodzen/awarii infrastruktury technicznej w przedmiocie
najmu, naprawy bedg realizowane przez grupe eksploatacyjng (np. wymiana
uszkodzonych czujek, wymiana opraw oswietleniowych, naprawa separatora,
pomp sanitarnych itd.) ?

Odpowiedz:Tak wg. aktualnie opublikowanej wersji Ogtoszenia.
Wydzierzawiajgcy podczas prowadzonych negocjacji wniesie o dokonanie
zmian we wzajemnych zobowigzaniach co zawarte jest w korncowe;j tresci
odpowiedzi na niniejsze pytania.

W projekcie Umowy (§7.2.c) wskazujg Panstwo, ze grupa eksploatacyjna
Wydzierzawiajgcego bedzie realizowac biezgcy nadzor i konserwacje
urzadzen technicznych. Czy w skfad tych dziatann wchodzg réwniez
obowigzkowe wymagane prawem przeglady systemow (takie jak system
wentylacji i oddymiania, system ppoz, budowlany, SAP, OSO, hydrantow,
gtéwnych wytgcznikow pradu, gasnic, ROPOw, itd.)?

Odpowiedz:Tak wg. aktualnie opublikowanej wersji Ogtoszenia.
Wydzierzawiajgcy podczas prowadzonych negocjacji wniesie o dokonanie
zmian we wzajemnych zobowigzaniach co zawarte jest w koncowe;j tresci
odpowiedzi na niniejsze pytania.

Prosimy o wskazanie na mapie czym jest droga dojazdowa do parkingu
wskazana w §2 pkt 1 Umowy. W odpowiedzi na pytania napisali Panstwo, ze
dotgczajg Panstwo rysunek 1.2 - szczegdtowe zagospodarowanie terenu,



10.

11.

jednak nie zostat on dotgczony do dokumentéw przetargowych na zadnym
etapie.

Odpowiedz:Wjazd na parking od strony ul. Karmelickiej jest pokazany na zat.
nr 1. Rysunek 1.2 jest czescig dokumentacji.

Prosimy o doprecyzowanie czym jest "przedmiot dzierzawy" gdyz pojecie to
uzywane jest w tresci Umowy a niewyjasnione/niezdefiniowane w poczatkowej
czesci Umowy. Czy przedmiot dzierzawy jest tozsamy z opisanym w §1 pkt
"Parkingiem", czy jest to pojecie szersze/wezsze?

Odpowiedz:Przedmiot dzierzawy zostat opisany w § 2 ust. 112
projektowanych postanowien umownych.

Prosimy o wskazanie doktadnego obszaru przedmiotu dzierzawy, gdyz w
naszej ocenie rzuty zatgczone do postepowania sg niekompletne. Chodzi
szczegolnie o granice przedmiotu dzierzawy przy wjezdzie do parkingu oraz
miejsce potgczenia parkingu na poziomie -1 z istniejgcym budynkiem Opery.

Odpowiedz:Opis zawarty w § 2 ust. 1 i 2 projektowanych postanowien
umownych wyczerpujgco okresla obszar przedmiotu dzierzawy.

Zgodnie z odpowiedzig z zestawu 1 dot. obliczania kosztéw energii
elektrycznej zwracamy sie o udostepnienie dokumentacji umozliwiajgce;j
obliczenie mocy zainstalowanych urzgdzeh elektrycznych.

Odpowiedz:Zapraszamy do wizyty w Operze Nova i zapoznanie sie z
dokumentacjg projektowg. Ponadto dokumentacja jest udostepniona w BIP

Opery pod adresem:

http://www. bip. operanova .10. pl/index. php?app=przetargi&nid=81 O&y=0&status

=2

Prosimy o informacje jakiego producenta system parkingowy zostat
przewidziany do zainstalowania na parkingu, bgdz alternatywnie o
udostepnienie opisu i wymogdéw technicznych co do tego systemu, ktére
stanowig podstawe do wyceny tego elementu pracu budowlanych prze
generalnego wykonawce |V kregu i parkingu.

Odpowiedz:Zapraszamy do wizyty w Operze Nova i zapoznanie sie z

dokumentacjg projektowg. Dokumentacja jest udostepniona w BIP Opery pod

adresem:

http://www.bip.operanova.lo.pl/index.php?app=przetargi&nid=810&y=0&status
=2

Czy ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy o ktérym mowa w §7 lit | Umowy
powinno obejmowac czgstkowe elementy systemow potgczonych z Operg jak
np. poszczegodlne oswietlenie awaryjne wraz z sygnalizatorami, poszczegodlne
kamery CCTV, OSO, czy czujki dymowe, ktérych centrale, serwery i
sterowanie jest poza parkingiem? Czy Wydzierzawiajgcy ubezpieczy te
elementy na wtasng reke jako catos¢? Jesli odpowiedz na powyzsze jest



twierdzaca to prosimy o informacje jakie elementy powinien ubezpieczy¢
Dzierzawca.

Odpowiedz:Ubezpieczenie ma obejmowac budynek parkingu i instalacje
wewnetrzne w obszarze przedmiotu dzierzawy.

12. Obwigzek Dzierzawcy, o ktérym mowa w §7 lit m Umowy jest jednoczes$nie
realizowany w zakresie biezgcego nadzoru i konserwacji grupy
eksploatacyjnej Wydzierzawiajgcego. Za jakie dziatania zatem jest
odpowiedzialny Dzierzawca?

Odpowiedz:Dzierzawca zobowigzany bedzie do spetnienia wymagan
wynikajgcych we wskazanej ustawie w zakresie objetych obszarem dzierzawy
bez zobowigzan za ktére odpowiada Wydzierzawiajgcy.

Wydzierzawiajgcy podczas prowadzonych negocjacji wniesie o dokonanie
zmian we wzajemnych zobowigzaniach co zawarte jest w kor\cowej tresci
odpowiedzi na niniejsze pytania.

13. Czy Dzierzawca bedzie mogt korzysta¢ z umowy na wywoéz Smieci zawartej
przez Wydzierzawiajgcego, ponoszgc wspolnie koszty tych ustug? Jesli nie, to
czy na parkingu przewidziane jest pomieszczenie na kontenery w ramach
umowy Dzierzawcy na wywoz smieci, ktorg miatby zawrzeé?

Odpowiedz:Przy wjezdzie na teren od ulicy Focha jest wydzielone zasieki na
usytuowanie kontenera na smieci ktéry zostanie Dzierzawcy udostepniony.

14. Czy stacje tadowania zostang przekazane Dzierzawcy z przeprowadzonym
odbiorem UOT dla ogdlnodostepnych stacji tadowania?

Odpowiedz: Tak.

Propozycje zmian do tresci przysziej umowy,
ktére Wydzierzawiajacy wniesie podczas negocjacji.

1. Zmienic tre$¢ pkt. c) w ust. 1 w § 7 projektu umowy na tres¢ nastepujgca:

"zapewnienia swobodnego i bezptatnego dostepu Wydzierzawiajacemu, jego stuzbom

oraz innym podmiotom, dziatajagcym na rzecz lub w imieniu Wydzierzawiajacego do
sieci elektroenergetycznych, wodno-kanalizacyjnych, teletechnicznych i innych

medidow, przebiegajacych przez przedmiot dzierzawy;"

2. Zmienic tresc pkt. j) w ust. 1 w § 7 projektu umowy na tres¢ nastepujaca:

"pokrywania wszelkich wydatkdw 1 optat zwigzanych z eksploatacja 1 uzytkowaniem

przedmiotu dzierzawy zwigzanych z konserwacja, naprawami, remontami, wywozem




$mieci 1 nieczystosci, ochrong, zuzywang energig elektryczng i oraz wykorzystywanymi

innymi mediami;
3. Zmienic tres¢ pkt. m) w ust. 1 w § 7 projektu umowy na tre$¢ nastepujaca:

"zapewnienia na przedmiocie dzierzawy, na wlasny koszt i ryzyko, spetnienia wymagan
z zakresu ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r.
o0 ochronie przeciwpozarowej oraz rozporzadzenia MSWiA ustawy z dnia 7 czerwca
2010 r. o ochronie przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i
terenow oraz dokonywania wszelkich przewidzianych prawem czynnos$ci zwigzanych z
ta ochrong. Zabezpieczenie i konserwacja gasnic, kocy gasniczych, wezy strazackich i
innego sprzetu przeciwpozarowego nie bedacego elementami zwigzanymi z

budynkiem;"
4. Zmienic tresc pkt. a) w ust. 2 w § 7 projektu umowy na tres¢ nastepujaca:

"energii elektrycznej na o§wietlenie, zasilanie wentylatorow, central wentylacyjnych,
systemdOw bezpieczenstwa przeciwpozarowego, antywtamaniowego, nadzoru
telewizyjnego a takze cze¢sci kosztow na remonty 1 konserwacje glownej rozdzielni
elektrycznej, transformatordéw, agregatu zasilania awaryjnego, systemu BMS

zlokalizowanych w gmachu operowym, poza Parkingiem;"

5. Dopisac¢ za ust. 3 w § 13 projektu umowy ust. 4 o nastepujgcej tresci:

"Ewentualne przyszte spory wynikajace w zwigzku z realizacja niniejszej umowy beda
przed skierowaniem na droge sgdowa rozwigzywane polubownie w duchu intencji,

ktore przyswiecaty w spisywaniu niniejszej umowy."

Uzasadnienie:

Proponowane zmiany upraszczajg wzajemng odpowiedzialnos¢. Dzierzawca bedzie w
catosci odpowiedzialny i zobowigzany do pokrywania wszelkich wydatkéw i optat
zwigzanych z eksploatacjg i uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, a tym samym
bedzie w petni "gospodarzem" na terenie Parkingu.




