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Odpowiedzi na pytania nr 3.

Czy Wydzierzawiajacy zlecil zewnetrznemu ekspertowi ustalenie $redniorynkowej wartosci
miesigcznego czynszu dzierzawnego zgodni z Czescig V. pkt 2 Zaktualizowanego Ogloszenia
z dnia 05 sierpnia 2022 roku? W przypadku odpowiedzi twierdzacej prosze o podanie
ustalonej wartosgci.

Odpowiedz: Wydzierzawiajacy rozwazy pozyskanie od zewnetrznego cksperta
sredniorynkowej wartosci miesigcznego czynszu. Wydzierzawiajacy jest w posiadaniu
opracowania, ktére wskazuje na przewidywane stawki czynszu, ktorych jednak nie bedzie
ujawnial.

Prosimy o wyjasnienie kwestii poruszonej w Czesci VI. pkt 2.6 lit. b) Zaktualizowanego
Ogloszenia w zw. z czg$cig VI pkt 2.12. oraz Czgéci II. pkt 7. i 9. tegoz Zaktualizowanego
Ogloszenia, tj. czy Wydzierzawiajacy:

a) wymaga od oferenta wskazania wszelkich proponowanych zmian do wzoru umowy
dzierzawy na etapie skladania oferty, tj. w tredci samej oferty, a w przypadku odpowiedzi
twierdzacej, w jakiej formie powinny zosta¢ wskazane proponowane zmiany;

czy tez Wydzierzawiajacy

b) przewiduje p6Zniejsze prowadzenie negocjacji w celu ustalenia ostatecznej tresci umowy
dzierzawy, tj. po zaproszeniu wybranych oferentéw do negocjacji uzupetniajacych?

Roéwnoczesnie, wobec watpliwosci interpretacyjnej prosimy o wskazanie czy nieztozenie
propozycji zmiany warunkéw umowy dzierzawy wyklucza skladanie takich propozycji, a
takze czy dostosowanie zlozonej propozycji zmian na etapie okreslanym jako ,,negocjacje
celem wudciSlenia warunkéw przetargu” jest dopuszezalne (Czes¢ VI pkt 2.12.
Zaktualizowanego Ogloszenia)?

Odpowiedz: Wydzierzawiajacy oczekuje aby oferent przystepujacy do drugiego etapu
postepowania przetargowego, w nawigzaniu do zaproponowanej w zalgczniku nr 3a do
Ogloszenia  treSci UMOWY  DZIERZAWY  PRZYSZLEGO PARKINGU
DWUPOZIOMOWEGO, przedstawit w formie pisemnej proponowane zmiany do tresci
umowy.

Przedstawione propozycje zmiany tresci umowy zgodnie z pkt.2.12 Dziatu VI Ogloszenia
beda przedmiotem negocjacji.



Przedstawienie propozycji zmiany warunkéw umowy dzierzawy jest warunkiem
wymaganym przy przystapieniu do przetargu. Przedstawione propozycje maja na celu
przygotowanie si¢ Wydzierzawiajacego do negocjacji i nie wykluczaja mozliwosci
modyfikacji ztozonych przez oferenta propozycji.

3) Co Wydzierzawiajgcy rozumie pod pojeciem nieprzystapienia do zawarcia Umowy
dzierzawy zgodnie z Czeécig VI. pkt 3.5. Zaktualizowanego Ogloszenia? W szczegolnosci
prosze o wskazanie:

a) czy Wydzierzawiajacy przewiduje przedziat czasowy na prowadzenie negocjacji w celu
usci$lenia warunkdw przetargu, a jezeli tak, to jaki jest to okres;

b) czy nieosiagnigcie porozumienia co do uscislenia warunkow przetargu pomiedzy
Wydzierzawiajgcym a ostatecznie wybranym oferentem jest traktowane jako
nieprzystapienie do zawarcia Umowy dzierzawy i bedzie skutkowad odstapieniem od
zawarcia umowy oraz zatrzymaniem wadium przez Wydzierzawiajacego?

Odpowiedz: Wydzierzawiajacy przewiduje przedzial czasowy na prowadzenie negocjacji
zgodny z terminem zwigzania oferta wskazany w odpowiedzi na pytanie nr 7 niniejszego
zestawu pytan. Nie osiggnigcie koncowego porozumienia w prowadzonych negocjacjach
nie bedzie skutkowa¢ zatrzymaniem wadium.

4) Czy w nawigzaniu do Par. 7 pkt 3 lit. b) Obowiazki Dzierzawcy, Dzierzawca ma pelng
swobodg w ustalaniu stawek optat oraz wprowadzaniu zmian optat parkingowych ?

OdpowiedZ: Dzierzawca zachowa pelna swobode w ustalaniu stawek opfat oraz
wprowadzania zmian oplat parkingowych z zastrzezeniami zawartymi w dziale TV punkty
od 2 do 4 Ogloszenia oraz w § 7 ust. 3 lit b) projektu Umowy .

5) Wydzierzawiajacy w Aktualizacji Ogloszenia o Przetargu z dn. 5 sierpnia 2022 roku nie
naniost w tresci propozycji Umowy i Zalacznikach wszystkich poprawek wynikajacych z
udzielonych wezesniej odpowiedzi.

Czy Wydzierzawiajacy uwzgledni w ostatecznej wersji Umowy i Zalgcznikach swoje
odpowiedzi, ktére byly udzielone oferentom przed datg Aktualizacji Ogloszenia w dn. 5
sierpnia br. ?

OdpowiedZz: Na tym etapie postgpowania nie mozemy jednoznacznie potwierdzi¢
uwzglednienia wszystkich propozycji oraz ustalen omawianych w pierwszym etapic
postgpowania przetargowego. Wydzierzawiajacy w trakcie prowadzonych negocjacji
drugiego etapu postgpowania odniesie si¢ do wszystkich propozycji oferenta.

6) Poniewaz Aktualizacja Ogloszenia o Przetargu z dn. 5 sierpnia 2022r zawiera sporo
niejasnosci, to czy Wydzierzawiajacy uwzgledni w ostatecznej wersji Umowy i Zatgcznikach



swoje odpowiedzi na zadane pytanie, ktére byly lub beda udzielone oferentom po dacie 5
sierpnia br. ?

Odpowiedz: Ostateczna wersja umowy zostanie ustalona w negocjacjach.

7) Prosimy o wskazanie terminu waznosci oferty ?

Odpowiedz: Termin zwiazania oferta mija 3 stycznia 2023 r. tj. 120 dni od dnia sktadania
ofert.

8) W nawigzaniu do Rozdz. V pkt 5 Ogloszenia o przetargu

Czy to oznacza, ze Wydzierzawiajacy zamierza udokumentowa¢ wplacane zaliczki fakturami z
naliczonym VAT (ktérego Dzierzawca nie bedzie moglt odliczy¢é ani tez uzmnaé jako Koszt
podatkowy) a nastepnie warto$¢ netto tych faktur przyja¢ jako sume¢ zaliczek, ktéra nastgpnie
bedzie rozliczana z miesiecznymi czynszami netto, ktére réwniez beda udokumentowane
fakturami VAT ?

Odpowiedz: OdpowiedZ na tak zadane pytanie bedzie udzielona oddzielnie.

9) W nawigzaniu do odpowiedzi Wydzierzawiajacego nr 22 z dokumentu ,,Pyt. 17, jak ponizej:

22. Uwaga ogolna. Majgc na uwadze fakt, ze postanowienia umowy do chwili przekazania
przedmiotu dzierzawy przewiduja mozliwos¢ odstgpienia od umowy przez Dzierzawcg, a na
skutek zlozenia o$§wiadczenia o odstgpieniu umowa zostaje uznana za niezawartg 1 istnieje
obowigzek zwrotu wzajemnie otrzymanych swiadczen, to Dzierzawca oczekuje
zabezpieczenia roszczenia o zwrot wpltaconych zaliczek poprzez:

a ustanowienie przez Opera Nova hipoteki umownej na nieruchomosci, dla ktére;
Sad Rejonowy w Bydgoszezy, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze BY1B/00230718/4;

b. zlozenie przez Opera Nova o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w formie aktu
notarialnego;

Odpowiedz:
To zostanie ustalone na etapie negogjacii.

Prosimy o konkretng odpowiedZ — czy Wydzierzawiajacy wyraza zgodg na uzupemienie
Umowy o powyzszy zapis w tej lub podobnej, oddajacej sens, edycji i bedzie to tylko
formalno$¢ dokonana w nastepnej fazie postgpowania, tj. na etapie negocjacji 7 — Czy tez
Lustalenie na etapie negocjacji” oznacza, ze Wydzierzawiajacy moze nie zgodzi¢ si¢ na
zaproponowany zapis dotyczacy zabezpieczen roszczen ?

Odpowiedz: Oferent zgodnie z Rozdz. VI pkt. 2.6.1t b) Ogloszenia moze zgtosi¢ propozycje
modyfikacji proponowanych warunkéw umowy. Propozycje zglaszane do warunkow
umowy zostana ustalone na etapie negocjacji.



10) W nawigzaniu Zatacznik nr 1 do Umowy oraz braku odpowiedzi na pytanie dotyczace
samego faktu ponoszenia przez Dzierzawce 2/3 kosztéw odprowadzenia wod opadowych:

1.2. Z tytutu zuzywanej wody oraz optat za odprowadzanie $ciekéw komunalnych i wod
opadowych do sieci kanalizacyjnych.

W czesci parkingowej poza zamontowanymi dwoma zlewami w pomieszczeniach
technicznych -3/25 oraz -2/44 nie ma instalacji i przyboréw wodociggowych. Koszt
odprowadzania wod opadowych wyliczony bedzie jako 2/3 kosztéw, ktérymi bedzie
obciazany Wydzierzawiajacy przez MWIK na dziafce, na ktdrej jest usytuowany
parking podziemny.

Prosimy o podanie tych kosztéw ? Jesli nie sg obecnie ponoszone, to prosimy o podanie
estymowanych kosztow, ktdre podlega¢ beda podziatowi wg wskazanego wspdiczynnika ?

Odpowiedz: W 2022 r. z tytutu odprowadzania wod opadowych z dziatek nr 12 i 13 Opera
Nova ma tacznie wnie$¢ oplate w wysokosci 20.364,52 zk. Optata sktada sie z czesci wod
odprowadzanych z dachu gmachu operowego oraz z nawierzchni utwardzonych. Mozna
dla przyblizenia doda¢, ze dziatka nr 12 na ktdrej jest usytuowany garaz ma powierzchnie
4358 m?, a dziatka nr 13 na ktdre jest zlokalizowany gmach operowy oraz nawierzchnie
wokoét niego ma powierzchnig 1.4111 m2.




