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NAZWA ZAMOWIENIA

»Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krag w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci”

ADRES OBIEKTU ulica Marszatka Focha 5, 85-006 Bydgoszcz
TEMAT OPRACOWANIA KONCEPCJA PROGRAMOWO - PRZESTRZENNA
Grupy robét 1. Przygotowanie terenu pod budowe CPV 45.10.00.00-8

2. Roboty budowlane w zakresie wznoszenia
kompletnych obiektow budowlanych lub ich czesci
oraz roboty w zakresie inzynierii lagdowej i wodnej CPV 45.20.00.00-1

Klasy robot 1. Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow CPV 45.11.00.00-1
budowlanych; roboty ziemne
2. Roboty budowlane w zakresie budynkéw CPV 45.21.00.00-2

=

Kategorie robot Roboty ziemne w zakresie burzenia; roboty ziemne | CPV 45.11.10.00-8

2. Roboty budowlane w zakresie budowy obiektow

wystawiania sztuki CPV 45.21.23.20-5

a. Roboty budowlane w zakresie teatrow CPV 45.21.23.22-9

b. Roboty budowlane w zakresie kin CPV 45.21.21.50-2
INWESTOR Opera Nova

ulica Marszatka Focha 5, 85-006 Bydgoszcz

GLOWNI PROJEKTANCI dr inz. arch. Andrzej Prusiewicz
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ROZBUDOWA OPERY NOVA O TZW. IV KRAG W CELU POPRAWY | ROZSZERZENIA
JEJ FUNKCJONALNOSCI

TEMAT OPRACOWANIA PROJEKT KONCEPCYJNY
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Projekt koncepcyjny - Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krgg w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci

SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU
Projekt koncepcyjny

A. Czesc¢ opisowa

B. Zestawienie pomieszczen

1. Etap |
2. Etap Il

C. Czes¢ rysunkowa

1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500
2. POZIOM -3/ PARKING 1:200
3. POZIOM -2 1:200
4. POZIOM -1 1:200
5. POZIOM 0 1:200
6. ANTRESOLA POZIOMU 0 1:200
7. POZIOM 1 1:200
8. POZIOM 2 1:200
9. PRZEKROJ A-A 1:200
10. PRZEKROJ B-B 1:200
10.1 PRZEKROJ C-C 1:200
10.2 PRZEKROJ D-D 1:200
11. ELEWACJA POLNOCNA 1:200
12. ELEWACJA WSCHODNIA 1:200
13. ELEWACJA POLUDNIOWA 1:200

D. Wizualizacje:

1. Widok od strony Brdy

2. Widok z lotu ptaka dzienny
3. Widok od strony ul. Focha
4. Widok z lotu ptaka nocny
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Projekt koncepcyjny - Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krgg w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci

A. CZESC OPISOWA

Opis 0godlny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy planowanej inwestycji pn.:
.,Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krgg w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci”
przy ulicy Marszatka Focha w Bydgoszczy. W sktad inwestycji wchodzg dwa obiekty
budowlane, ktore mogg byc¢ realizowane w dwoch niezaleznych etapach. Pierwszy etap
stanowi tzw. IV krag Opery, ktéry funkcjonalnie i uzytkowo potgczony jest z obiektem gtéwnym.
Drugi etap stanowi dwupoziomowy garaz podziemny z placem miejskim w jego gornej czesci.
Garaz dostepny jest z obiektu gtdbwnego oraz z IV kregu, moze rowniez dziata¢ niezaleznie.
Teren inwestycji potozony jest w centralnej czesci miasta, pomiedzy ulica Marszatka Focha i
brzegiem rzeki Brdy, w bezposrednim sgsiedztwie Starego Miasta i Wyspy Mtynskiej. Teren
inwestycji przylega do budynku Opery Nova i w czesci zajmuje zagospodarowang przestrzen
placu przed obiektem. IV krag lokalizowany jest na dziatkach nr 3/1, 3/3 i 3/6 w obrebie 0109,
ponadto ogdélnomiejska czes¢ komunikacyjna (skorygowane zejscie i zjazd rowerowy z mostu)
zajmuje fragmenty dziatek nr 3/1, 3/3, 3/6, 9/6 i 10 w obrebie 0109. Dwupoziomowy garaz
potozony jest na dziatkach nr 3/1, 3/3 i 3/6 w obrebie 0109. Wtascicielem dziatek nr 3/3 i 3/6
jest Opera Nova; wiascicielem dziatek 3/1, 9/6 i 10 jest Miasto Bydgoszcz.

Teren inwestycji potozony jest na dwoch zasadniczych poziomach, na poziomie placu przed
wejsciem do Opery oraz na poziomie bulwaru nadrzecznego, stanowigcego cigg pieszo-
rowerowy. Roznica pozioméw dochodzi do 4,5 m (poziom placu — to okoto 38,50 m n.p.m.,
poziom bulwaru — to okoto 34,00 m n.p.m.). Sredni poziom lustra wody przy terenie Opery
wynosi 32,75 m n.p.m.

Z terenem inwestycji sgsiaduje: od pétnocy ulica Marszatka Focha o czterech pasach ruchu i
przeciwleglty zabudowg w formie zwartej pierzei kamienic (z przetomu XIX i XX wieku)
wysokosci trzech kondygnaciji; od wschodu ulica Karmelicka opadajgca w kierunku rzeki Brdy
z nawierzchnig brukowg i z pomnikiem przyrody drzewem gatunku platan klonolistny; od
potudnia rzeka Brda z Wyspg Mtynska i brytg fary pw. Sw. Marcina i Mikotfaja; od wschodu
budynek gtéwny Opery Nova oraz amfiteatr. Obecnie teren inwestycji w znacznej czesci zajety
jest przez parking strzezony, ogrodzony i dozorowany. Pozostatg czesS¢ terenu inwestyciji
zajmuje zagospodarowany plac przy Operze oraz nadrzeczna skarpa z komunikacyjnym
uktadem zejscia i zjazdu rowerowego z ktadki tgczacej brzegi Brdy.

Na terenie objetym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zamawiajgcy ztozyt do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska komplet
materiatbw w celu otrzymania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W dalszej
kolejnosci nastgpi wystgpienie o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
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Projekt koncepcyjny - Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krgg w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci

Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

Podstawowym wymogiem dotyczgcym inwestycji jest mozliwos¢ niezaleznej realizacji IV kregu
i dwupoziomowego garazu. Etapowanie nie moze wigza¢ sie z zaleznoscig funkcjonalng
obiektow; obiekty muszg dziataC niezaleznie. Uzytkowo natomiast obiekty zwigzane sg ze
sobg poprzez ciggi komunikacyjne udostepnione dla uczestnikbw wydarzen organizowanych w
IV kregu i w obiekcie gtdbwnym Opery.

IV krag Opery winien zawierac:

- sale kameralng o funkcji podstawowej, ktorg jest sala préb scenicznych o parametrach jak
scena gtdwna Opery z fosg orkiestry dla okoto 70 muzykdw jak fosa sceny gtownej Opery; sala
kameralna ma petni¢ ponadto funkcje sali scenicznej z widownig na okoto 450 — 500 widzow;
sala winna by¢ wyposazona w podstawowe urzgdzenia sceniczne jak zapadnie, sztankiety,
itp.;

- hol dla widzéw z zapleczem szatniowo-sanitarnym;

- przestrzen wystawienniczg wielofunkcyjng z duzymi mozliwosciami aranzacyjnymi;

- sale projekcyjno-konferencyjng na okoto 250 — 300 widzdéw, z niezbednym zaplecze
technicznym;

- nadziemny fgcznik z budynkiem gtéwnym Opery zapewnia duzg elastycznos¢ funkcjonalng
zespotu.

Dwupoziomowy garaz winien zawierac:

- okoto 270-280 stanowisk postojowych o wymiarach 2,5 x 5,0 m;

- system kontrolowanego wjazdu / wyjazdu z poborem optat za postoj;
- wejscia do budynku gtéwnego Opery i IV kregu;

- system wyj$¢ na teren;

- plac z matg architekturg na poziomie wejscia do Opery.

Zagospodarowanie terenu winno zawierac:

- etapowanie realizacj,

- plac przed wejsciami do budynku gtéwnego Opery i do IV kregu;

- rozwigzanie komunikacyjne wjazdu / wyjazdu z garazu poprzez ulice Karmelicka;

- rozwigzanie zieleni wraz z pomnikiem przyrody przy ulicy Karmelickiej;

- rozwigzanie powigzan pieszych i rowerowych z ktadki nad Brdg na bulwar przy terenach
Opery.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres rob6t budowlanych

IV krag Opery winien posiadac nastepujgce parametry:

- powierzchnia zabudowy okoto 1.000 m2 (na poziomie placu wejsciowego do Opery);
- powierzchnia zabudowy poziomu podstawowego okoto 1.800 m2;

- powierzchnia uzytkowa okoto 4.800 m2;

- kubatura okoto 29.000 m3;
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Projekt koncepcyjny - Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krgg w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci

- odlegtos¢ od brzegdw Brdy okoto 10 m, od Gmachu gtéwnego Opery okoto 6 m;

- wysokosc¢ budynku — 4 kondygnacje, okoto 19 m od poziomu placu przed wejsciem do Opery
i okoto 25 m od poziomu bulwaru;

- dlugosc i szerokos$¢ na poziomie placu przed wejsciem do Opery okoto 36 x 36 m;

nadto:

bryta IV kregu Opery winna stanowi¢ kontynuacje koncepcji konkursowej oraz rozwigzan
studialnych  realizowanych w opracowaniach  pokonkursowych, publikowanych w
czasopismach fachowych i wydawnictwach popularnych.

IV krgag Opery wymaga nastepujgcego zakresu robét budowlanych:
- realizacja $cianki szczelnej, pozwalajgcej na wykonanie wykopu;
- realizacja wykopui;

- odwodnienie wykopu;

- wykonanie palowania wraz z systemem oczepow i usztywnien;

- realizacja ptyty dennej oraz konstrukcji zelbetowej obiektu;

- wykonczenie obiektu wraz z uktadem instalacj;

- technologiczne wyposazenie obiektu;

- rozruch obiektu;

- wyposazenie obiektu w meble i sprzet.

Dwupoziomowy parking winien posiada¢ nastepujgce parametry:

- powierzchnia zabudowy — cato$¢ podziemna o powierzchni po obrysie $cian zewnetrznych
okoto 3940 m2;

- powierzchnia uzytkowa okoto 7500 m2;

- kubatura okoto 25.000 m3;

- poftgczenie komunikacyjne uzytkownikéw z budynkiem gtéwnym Opery i budynkiem IV kregu
Opery;

- wysokos¢ budynku — 2 kondygnacje podziemne, lokalnie okoto 4 m od poziomu bulwaru;

- dlugos¢ i szerokosc¢ obiektu okoto 75 x 75 m;

nadto:

parking dostepny jest komunikacyjnie z ulicy Karmelickiej, ktéra posiada zabytkowg
nawierzchnie w formie tzw. ,kocich tbow”, przy ulicy rosnie drzewo z gatunku platan
klonolistny, ktéry stanowi pomnik przyrody; parking funkcjonuje w systemie miejsc postojowych
ptatnych.

Dwupoziomowy parking wymaga nastepujgcego zakresu robét budowlanych:

- realizacja $cianki szczelnej, pozwalajgcej na wykonanie wykopu;

- realizacja wykopu;

- odwodnienie wykopu;

- realizacja ptyty dennej oraz konstrukcji zelbetowej obiektu;

- wykonhczenie obiektu wraz z uktadem instalaciji;

- wyposazenie obiektu w niezbedne urzgdzenia, w tym system kontroli wjazdu / wyjazdu i
system poboru optat.
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Projekt koncepcyjny - Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krgg w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci

Plac na terenie inwestycji (zagospodarowanie terenu) winien posiadac¢ nastepujgce parametry:
- powierzchnia placu (terenu utwardzonego) okoto 4.500 m2;

- podbudowa i nawierzchnia w czesciach stanowigcych okoto 80% powierzchni dostosowana
do ruchu kotowego ciezkiego, w tym wozdéw bojowych strazy pozarnej;

- uktad placu dostosowany do uksztattowania terenu, spadek w kierunku bulwaru — okoto 1,5
m, réznica terenu w narozu skrzyzowania ulicy Marszatka Focha i Karmelickiej pomiedzy
chodnikiem i placem — okoto 1 m;

- przestrzen placu wyposazona w elementy matej architektury, w tym trzy maszty flagowe,
stupy z oprawami oswietleniowymi oraz siedziska, kosze na Smieci, stojaki rowerowe, itp.;
nadto:

plac realizowany jest w dwoch etapach, stgd jego uktad i detale muszg uwzglednia¢ fakt
etapowania; posadzka placu winna stanowi¢ kontynuacje posadzki istniejgcej zrealizowanej
wokoét budynku gtéwnego Opery.

Plac na terenie inwestycji wymaga nastepujgcego zakresu robo6t budowalnych:

- wykonanie odpowiedniej podbudowy z uwzglednieniem faktu lokowania czesci posadzki na
stropach, czesci na terenie oraz z uwzglednieniem przebiegu komunikacji kotowej ciezkiej;

- wykonanie instalacji

- wykonczenie posadzki;

- wyposazenie placu w matg architekture.

Uwaga:

pomiedzy etapami realizacji prac (w okresie kilku lat) tymczasowe zagospodarowanie terenu
musi spetniaC wszystkie walory estetyczne placu miejskiego oraz musi by¢é w petni dostepny i
bezpieczny.

dr inz. arch. Krzysztof Koztowski
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Projekt koncepcyjny - Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krgg w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci

B. ZESTAWIENIE POMIESZCZEN
1. Etap | - IV Krag

Zestawienie pomieszczen

nr pom. nazwa powierzchnia ilo$¢ miejsc
[m?]

-3.1 maszynownia zapadni 245
-3.2 pomieszczenie techniczne 198
-3.3 maszynownia podnosnika 36

-2.1 sala wielofunkcyjna 566 495
-2.2 bar 66
-2.3 foyer 617
-2.4 wiatrofap 20
-2.5 przedsionek 9
-2.6 szatnia 45
2.7 toalety 84
-2.8 toalety 71
-2.9 zaplecze baru 46
-2.10 kieszen sceny 128
-2.11 zaplecze sceny 166
-1.1 wiatrotap 19
-1.2 strefa wejsciowa 249
-1.3 kabiny 28
-1.4 magazyn 76
0.1 hol wielofunkcyjny 922
0.2 tacznik 41
0.3 antresola - biura 115

11 sala kinowa 318 253
1.2 hol kina 501
1.3 zascenie 118
1.4 toalety 68
2.1 kabina 40

Zestawienie powierzchni uzytkowych

kondygnacja Powierzchnia [m?]
-3 479

-2 1818

-1 373

0 1078

1 1006

2 40

suma 4794
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Projekt koncepcyjny - Rozbudowa Opery Nova o tzw. IV krgg w celu poprawy i rozszerzenia jej funkcjonalnosci

2. Etap Il - Garaz podziemny

Zestawienie pomieszczen

nr. pom. nazwa powierzck[lrr::% pe;rlck)ﬁ%g]@gﬁ

G-11 hala garazowa 3582 146
G-1.2 pomieszczenie techniczne 56
G-13 Przedsionek 14
G-14 klatka schodowa 21
G-15 pomieszczenie techniczne 25
G-1.6 Przedsionek 5
G-1.7 klatka schodowa 18

GO0.1 hala garazowa 3630 132
GO0.2 pomieszczenie techniczne 54
GO0.3 Przedsionek 14
Go0.4 klatka schodowa 21
G05 pomieszczenie techniczne 25
G0.6 przedsionek 5
G 0.7 tacznik 25
G 0.8 klatka schodowa 18

Zestawienie powierzchni uzytkowych

kondygnacja Powierzchnia [m?]

G-1 3720

GO 3791

suma 7511
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C. CZESC RYSUNKOWA
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